UCHWALA NR X/94/2011
RADY GMINY SLUPSK

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowoSci
Wiynkéwko

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 1 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675,z 2011 r. Nr 21, poz. 113; w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,Nr 141, poz.
1492, 22005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2008 r.
Nr123, poz. 803, Nr 199,poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011
r. Nr 32, poz. 159) po sprawdzeniu, ze nie narusza on Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stupsk, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Shupsk.

Rada Gminy Shupsk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupsk” uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowosci
Wiynkowko”, obejmujacego teren o tacznej powierzchni ok. 287 ha.

2. Granice terenu stanowia:

a) od potnocy — poludniowa granica dziatki nr 32, zachodnia granica dziatki nr 205/1, wschodnia granica
dziatki nr 88/1, potnocna granica dziatki nr 189, 118, 119/3, 493/2, 127/1, 232,

b) od wschodu — wschodnia granica rzeki Stupia, dalej granica administracyjna gminy,

¢) od potudnia — potudniowa granica dzialek nr 235 i 250, zachodnia granica dziatki nr 256, przechodzi
przez dziatki nr 275/1, 277/1, 278, 279, 281/1, 282/1,

d) od zachodu — zachodnia granica dziatki nr 292/1, nastgpnie pétnocna granica terenow kolejowych.

§2.

1. Integralna czg¢$cia uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogo6lne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczeg6lowe dla terenow elementarnych polozonych w jednostce A;
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4) Rozdziat 4 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce B;
5) Rozdziat 5 — Ustalenia szczegdtowe dla terendow elementarnych potozonych w jednostce C;
6) Rozdzial 6 — Ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego;

7) Rozdziat 7 — Przepisy koncowe.

§3.
1. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace definicje termindw uzytych w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego
lub statego pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistow, dom zakonny,
internat, dom studencki,

b) zwiazane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat,
dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko,

c¢) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zakladu karnego,
aresztu Sledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich;

2) funkcje przemystowe — rozumie si¢ przez to wszelka dziatalnos¢ polegajaca na wytworczosci
i sktadowaniu, obejmujaca zaklady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra
technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, sklady, magazyny, hurtownie, rzemiosto
o charakterze produkcyjnym oraz inna dziatalno$¢ prowadzona na zblizonej zasadzie do wymienionych

powyzej;

3) funkcje obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwiazane z obstuga transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow;

4) funkcje ustug turystycznych (ushugi turystyczne) — nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi hotelarskie rozumiane jako krétkotrwale, ogoélnie dostgpne wynajmowanie doméw, mieszkan,
pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych
oraz §$wiadczenie, w obrgbie obiektu, ustug z tym zwiazanych. Moga by¢ $wiadczone:

-w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska
mtodziezowe, schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza si¢ do budynkow
zamieszkania zbiorowego, z wytaczeniem pol biwakowych 1 kempingow,

- w innych obiektach, spetniajacych wymogi ustawy o ushugach turystycznych,

-a takze w formie wynajmowanych przez rolnikdéw pokoi imiejsc na ustawieniec namiotow
w prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), oile spelniaja wymogi ustawy
o ustugach turystycznych,

b) ustugi przewodnickie oraz wszystkie inne ustugi §wiadczone turystom lub odwiedzajacym;
5) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacjg
zewngtrznej Sciany budynku; dotyczy roéwniez budowli, takich jak: wiaty, reklamy wolnostojace,

b) obowiazujaca linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, wzdluz ktdérej obowiazuje lokalizacja
zewngtrznej Sciany budynku:

- zewngetrznej $ciany budynku nie stanowia: w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy,
schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach : wykusze, loggie, balkony
1 inne podobne elementy bryty budynku;

6) reklama — rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi,
niebgdacy znakiem w rozumieniu przepisdow o znakach isygnatach lub znakiem informujacym
o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustawionym przez gming:
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a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji
reklam, napisow i elementoéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ migjsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m2 nie jest reklama wbudowana;

7) wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/terenu,
wskaznik powierzchni zabudowy ustala sig¢ w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw elementarnych;

8) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych;

9) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposoéb wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj.
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja
ustalenia planu.

§ 4.
1. Obszar objgty planem dzieli sig na trzy jednostki:
1) jednostke A obejmujaca tereny na pétnocny wschdd od drogi krajowej nr 21;

2) jednostke B obejmujaca tereny pomigdzy droga krajowa nr 21; aterenem kolejowym (teren
zamknigty);

3) jednostke C obejmujaca tereny na potudnie od terenu kolejowego (teren zamknigty).

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podzial obszaru
objetego planem na tereny elementarne jest spojny irozlaczny, co oznacza, ze wszystkie czgs$ci obszaru
objetego planem naleza do ktorego$ z terendw elementarnych i zadna czg$¢ nie nalezy rownoczesnie do
dwoch terenow elementarnych.

3. Kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem:

a) numer terenu elementarnego zawiera: oznaczenie literowe jednostki, kolejny numer terenu
elementarnego w jednostce, przeznaczenie terenu,

b) numer terenu elementarnego nalezacego do systemu komunikacyjnego zawiera: oznaczenie literowe
jednostki, oznaczenie literowe okres$lajace uktad drogowy iklase techniczna drogi, kolejny numer
drogi.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podzialu wyrdéznia si¢ w planie fragmenty terenu
elementarnego — wydzielenia wewngtrzne, dla ktorych sformulowano dodatkowe ustalenia szczegdlowe
dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono $ci§le ustalony sposob  uzytkowania
i zagospodarowania. Podziat terenu elementarnego na wydzielenia wewngtrzne nie jest spojny ani
roztaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen wewngtrznych, moga tez
istnie¢ fragmenty terenu nalezace rownoczesnie do dwu i wigcej wydzielen wewnetrznych.

5.Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewngtrznego podzialu oznaczony jest w tek$cie ina rysunku planu numerem adresowym, na ktory
sktada si¢:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewngtrznego jest potozony;
2) oraz numer ustalenia szczegélowego obowiazujacego wylacznie na tym terenie.

6. Dla terenow wyr6znionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢ miedzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego
przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okre§lonych
w ustaleniach szczegdtowych.
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§5.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogodlne obowiazujace na calym obszarze planu oraz
ustalenia szczegdtowe dla poszczegélnych terenéw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowiazuja rownocze$nie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

2. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

8) scalanie i podzial nieruchomosci;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, obstuga komunikacyjna
terenu,;

11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowys;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistycznej”).

3. Ustalenia szczegdotowe dla terenow uktadu komunikacyjnego, maja jednolity uktad formalny i zawieraja:
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

3) stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty planistycznej).

§ 6.
1. Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia:

1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) granica gminy;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu (tereny elementarne);
4) linie rozgraniczajace tereny o ro6znych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen wewngtrznych);
5) oznaczenie terenow, w tym:

a) sposdb oznaczenia terenu elementarnego,

b) sposdb oznaczenia terenu wydzielenia wewngtrznego;
6) oznaczenie przeznaczenia terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MM — tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

¢) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowej,

d) UU — tereny zabudowy ustugowej,
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e) UO — terenu ustug o$wiaty,
f) UK — tereny ustug kultury,
g) US — tereny ustug sportu,
h) UT — tereny ushug turystycznych,
1) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
j) PR — tereny zabudowy rzemies$lniczej,
k) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
1) ZL — lasy,
m) R — tereny rolnicze,
n) WS — wody srodladowe;
7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki i zespoty zabudowy o chronionej kompozycji,
b) zamknigcie kompozycyjne,
c¢) dominanta przestrzenna,
d) o$ widokowa,
e) niezaktocony widok,
f) punkt widokowy,
g) obiekty do likwidacji;
8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) szpalery drzew,
b) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami (biogrupy), pasy zieleni,
c) korytarze ekologiczne,
d) projektowany obszar Natura 2000;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) granice 1 numer strefy ograniczonej ochrony archeologiczno konserwatorskiej,
b) obiekty zabytkowe w ewidencji WKZ;

10) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) linia elektroenergetyczna WN 400kV 1SN 15kV, =ze strefa ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania;

b) teren zamknigty - TZ,

¢) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia — ZZ,

d) strefa oddzialywania drogi krajowej,

e) strefy ochronne podej$¢ i urzadzen ubezpieczania lotow oraz ograniczen wysokosci zabudowy;
12) ustalenia dla terendw uktadu komunikacyjnego, w tym:

a) KD.G — droga klasy G — gtowna,

b) KD.Z — droga klasy Z — zbiorcza,

¢) KD.L — droga klasy L — lokalna,

d) KD.D — droga klasy D — dojazdowa,
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e) KD.W — droga wewngtrzna,
f) KX — ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, dojazdy,
g) KP — tereny parkingdéw,
h) przebieg ciagu pieszego,
1) przebieg trasy rowerowej;
13) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) W — ujecie wody,
b) Ks — przepompownia $ciekow,
¢) E — stacja transformatorowa,
d) IT — pas infrastruktury technicznej;

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po
istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu

§7.

Przeznaczenie terenéw

1. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu jako ZL/R i ZL/R/WS dopuszcza si¢ zalesienia
uzytkow rolnych.

2. W budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (doj$cia) od ulic iplacow ogolnodostepnych
i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktorego korzystaja mieszkancy budynku.

§8.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki
ustala sie:

I)na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MM — tereny zabudowy mieszkaniowej, MU — tereny zabudowy mieszkaniowo
ustugowej obowiazuje:

a) dostosowanie form zabudowy do zabudowy istniejacej w sasiedztwie, w zakresie ilosci kondygnacji
nadziemnych, kata nachylenia potaci dachowych i potozenia gtownej kalenicy dachu w stosunku do
ulicy,

b) wykonczenie elewacji z materialdow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta,
drewno, kamien, wyklucza sig¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

2)na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MM — tereny zabudowy mieszkaniowej, MU — tereny zabudowy mieszkaniowo
ustugowej, PR — tereny zabudowy rzemie$lniczej obowiazuje ujednolicona kolorystyka pokrycia
dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:

1) w celu ksztaltowania wilasciwych warunkow ekspozycji krajobrazu obowiazuje ksztaltowanie
przestrzeni uwzgledniajace:
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a) niezaktocony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdtuz osi widokowej, jest to widok na zespot
obiektéw budowlanych, zielen iinne obiekty naturalne zpunktu, ktorego przeksztatcanie (w
szczegolnosci poprzez budoweg nowych obiektow) moze by¢ dokonane tak, aby nie zaktoci¢ widoku
obszarow i obiektow okreslonych w planie (harmonijnej pierzei lub sylwety), ktore byly podstawa
jego wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu stanowigcego
zamknigcie osi,

b) zamknigcie kompozycyjne, akcent kompozycyjny: wyrdznienie widokowe przestrzeni publicznej
elementem kompozycji obiektu, obiektem budowlanym (grupa obiektow), uksztaltowaniem
powierzchni terenu lub zieleni,

¢) harmonijna pierzej¢ lub sylwete rozumiang jako ciagi budynkow iinnych obiektéw budowlanych,
zieleni iinnych obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu)
wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem kompozycyjnym i estetycznym,

d) dominanty:

- jako elementy zagospodarowania o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow
(w szczegolnosci potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem), poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajacych nawiazywaniu kontaktow spotecznych;

2) obowiazuje zachowanie niezaktdconego widoku z punktow widokowych, ciagow widokowych i osi
widokowych, oznaczonych na rysunku planu, zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania wymienionych
elementdéw zawieraja ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych.

3. W celu ochrony krajobrazu kulturowego wsi wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu zespoly zabudowy
o chronionej kompozycji, w odniesieniu do ktoérych celem jest eksponowanie i pielggnacja lokalnych
tradycji budowlanych i tradycji ksztaltowania otoczenia. W oznaczonych na rysunku planu zespotach
zabudowy o chronionej kompozycji, ochronie podlega:

1) charakterystyczne usytuowanie budynkow na dzialce siedliskowej: uktad budynkéw dosrodkowy,
zwarty (z wewnetrznym podworzem), budynki ustawione wzgledem siebie prostopadle Iub/i
rownolegle, nowe budynki uzupelniaja iuczytelniaja kompozycj¢ chronionego uktadu zespotu,
zachowanie skali iproporcji nowych obiektow typowych dla pierwotnej funkcji mieszkalnej
1 gospodarcze;j;

2) charakterystyczny uktad zieleni: nowe nasadzenia drzew powinny uzupetnia¢ i uczytelnia¢ kompozycje
pierwotnego uktadu zespotu;

3) skala i proporcje budynkéow w zespole zabudowy: obowiazuje stosowanie podobnej skali i proporcji
nowych projektowanych budynkéw do istniejacych w sasiedztwie, tradycyjnych typéw zabudowy,
kontynuacja zasad w zakresie uktadu eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielko$cia iproporcjami otworow, elementami programu architektoniczno -
estetycznego (detale, faktury materiatdw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi
obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi  wspierajacymi
kompozycyjnie obiekt gtdéwny;

4) inne elementy uktadu przestrzennego dziatki siedliskowej: nawierzchnie podworza, ptoty, altany itp.

4. W celu ochrony krajobrazu kulturowego wsi wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu budynki
o chronionej kompozycji, w odniesieniu, do ktorych celem jest eksponowanie i pielggnacja lokalnych
tradycji budowlanych:

1) w oznaczonych na rysunku planu budynkach o chronionej kompozycji, ochronie podlegaja historyczne
cechy takie jak: bryta budynku, ksztaltu dachu, forma architektoniczna, dyspozycja $cian, detal
architektoniczny (w tym wielkos$ci i ksztaltu okien oraz podziatldéw stolarki okiennej), kolorystyka
1 stosowane materiaty budowlane, zgodnie z ustaleniami planu;

2) w obiektach wymienionych w punkcie 1) dopuszcza si¢:

a) zmiany zwigzane <z przystosowaniem ich do wspolczesnych wymogdéw technicznych
i funkcjonalnych, tak by mozliwe byto uzytkowanie obiektow zapewniajace biezaca konserwacjg
i ochrong przed dewastacja, przy zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym ksztatcie,
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b) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe iremonty w zakresie okreSlonym w ustaleniach
szczegotowych planu oraz rozbidrke budynku o zlym stanie technicznym, pod warunkiem
usytuowania nowej zabudowy w miejscu wyburzonego budynku izastosowana materiatow
nawiazujacych do poprzedniego budynku.

5. Obowiazuje zakaz lokalizacji wzdtuz drogi krajowej nr 21 reklam emitujacych zmienne $wiatto (natgzenie
1 obraz m. in. typu LED).

§9.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary chronione.

1) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru Natura 2000 Dolina Rzeki Stupi,
oznaczonego symbolem na rysunku planu;

2) zasady 1iprocedury lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych mie¢ wplyw na przedmiot ochrony
w projektowanym obszarze Natura 2000 reguluja przepisy o ochronie przyrody io ochronie
srodowiska.

2. Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego i utrzymania zr6znicowania
biotycznego oraz dla ksztaltowania prawidlowych, ekologicznych warunkéw zycia ustala si¢ obszar
osnowy ekologicznej terenu, na ktora sktadaja si¢ tereny korytarzy ekologicznych i obszaréw aktywnych
przyrodniczo, oznaczone na rysunku planu:

1) na terenach zabudowy osnowe ekologiczna tworza:

a) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami (biogrupy), pasy zieleni,

b) inne tereny aktywne przyrodniczo jak tereny zieleni urzadzonej, skwery, stawy, jeziorka;
2) poza terenem zabudowy osnowg ekologiczng tworza:

a) tereny pozostajace w rolniczym lub lesSnym uzytkowaniu, oznaczone na rysunku planu jako ZL,
R/ZL,

b) tereny korytarzy ekologicznych w dolinach rzek Stupi i Bagiennicy (Strzatki), oznaczone na rysunku
planu odpowiednim symbolem, obejmujace tereny elementarne: A.11.ZL/R/WS, A.15.ZL/R/WS
z przylegajacym fragmentem terenu A.09.MU oraz teren B.09/ZL/R/WS;

3) na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) ochrona istniejacych wartosci i powiazan przyrodniczych,
b) zachowanie ciagtosci przestrzennej i trwalo$ci czasowej zasadniczych elementow $rodowiska,

¢) zachowanie zroznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej iodnawialnoSci zasobow
srodowiska przyrodniczego:

- zasady powyzsze realizuje si¢ poprzez ustalenia ogdlne iszczegdlowe dla poszczegoélnych
terenow;

4) na terenach korytarzy ekologicznych obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych dla rekreacyjnego
wykorzystania terenu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni:
1) zachowanie i pielggnacja istniejacego drzewostanu;

2) wzbogacenie szaty roslinnej a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew
i krzewow, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych =z lokalnymi warunkami
siedliskowymi:
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a)na catlym terenie obowiazuje zachowanie i ochrona wskazanego w planie zasobu zieleni, zmiany
zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane sa powigkszeniem zasobu zieleni w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegdétowych dla terendw elementarnych, uszczuplenie zasobu zieleni
wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie
zasobu zieleni innym zasobem, ktorego sposob oddzialywania na $rodowisko i cztowieka bedzie
podobny,

b) odtwarzanie iuzupehlianie zadrzewien przyulicznych, w szczegodlnosci wprowadzenie wzdhuz
istniejacych i projektowanych ciagéw komunikacyjnych zieleni wysokiej,

c) realizacja parkingéw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewow) na terenie parkingu, zajmujacej powierzchnig
nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc postojowych;

3) ksztaltowanie powierzchni biologicznie czynnych na terenach zagrozonych erozja:

- powyzsze zasady realizuje si¢ zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw elementarnych.

4. Na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalno$ci i przedsigwzigc tj.:

1) mogacych spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi
lub stanu srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska;

2) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska;

3) zwiazanych ze stosowaniem substancji stanowiacych szczegblne zagrozenie dla srodowiska.

5. Na terenach w sasiedztwie drogi krajowej, oznaczonych na rysunku planu jako strefa oddzialywania tej

drogi, moga wystgpowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej, dla
zagospodarowania w strefie oddziatywania drogi ustala sig:

1) obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposéb zapewniajacy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych przy drodze krajowej nr 21; w strefie
o szerokosci 35m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow
elementarnych;

3) dopuszcza sig¢ sytuowanie pomieszczeh przeznaczonych na staly pobyt ludzi pod warunkiem
zastosowania $rodkdéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego
w przepisach odrgbnych;

4) w przypadku zlokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu
iinnych uciazliwosci z tytutu sasiedztwa drogi krajowej nr 21 do obowiazkdéw inwestora ijego
nastgpcow prawnych bedzie poniesienie kosztow zwiazanych z budowa urzadzen zabezpieczajacych
przed wymienionymi powyzej uciazliwo$ciami.

§ 10.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

2.Na terenie objetym planem wystgpuja obiekty zabytkowe, bgdace w ewidencji zabytkow WKZ

i podlegajace ochronie konserwatorskiej:

Lp. stary numer adres po zmianie numeracji obiekt

1. 21 Aleja Nad Rzeka nr 28 miyn wodny, mur., 2 pot. XIXw.

2. 45 ul. Akacjowa nr 7 bud. mieszk. szach., pot. XIXw.

3. 45 ul. Akacjowa nr 7b bud. gosp., mur., k. XIXw.

4, 42 ul. Akacjowa nr 15 bud. gosp., mur., k. XIXw.

5. 41 ul. Akacjowa nr 17 bud. gosp., mur., pocz. XXw.

6. 40 ul. Akacjowa nr 19 bud. mieszk. szach., pot. XIXw.
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39 ul. Akacjowa nr 21 stodota, mur., pocz. XXw.
39 ul. Akacjowa nr 21 bud. gosp., mur., pocz. XXw.
. 39 ul. Akacjowa nr 21 bud. gosp., mur., 1925r.

10. 38 ul. Akacjowa nr 23 bud. mieszk., szach., 1 pot. XIXw.
11. 38 ul. Akacjowa nr 23 bud. gosp., mur., pocz. XXw.
12. 35 ul. Akacjowa nr 29 bud. mieszk., szach., 1 pot. XIXw.
13. 34 ul. Akacjowa nr 31 bud. mieszk. ,szach., 1 pot. XIXw.
14. 34 ul. Akacjowa nr 31 bud. gosp., mur., pocz. XXw.
15. 32 ul. Akacjowa nr 37 bud. mieszk., szach., 2 pot. XIXw.
16. 30 ul. Btekitna nr 1 bud. mieszk., mur., .20 XXw.
17. 11 ul. Blekitna nr 4 bud. gosp., mur., k. XIXw.
18. 12 ul. Blekitna nr 6 bud. mieszk., szach.,1 pot. XIXw.
19. 12 ul. Btekitna nr 6 budynki gosp., mur., pocz. XXw.
20. 13 ul. Blekitna nr 8 bud. mieszk., mur., pocz. XXw.
21. 28 ul. Btekitna nr 11 bud. gosp., mur., 1913r.
22. 14 ul. Biekitna nr 14 bud. mieszk., szach., 2 pot. XIXw.
23. 16. ul. Btekitna nr 22 bud. mieszk., mur., pocz. XXw.
24. 22 ul. Biekitna nr 25 bud. mieszk., mur., pocz. XXw.
25. 20 ul. Blekitna nr 32 budynki gosp., mur., pocz. XXw.
26. 8 ul. Stoneczna 3 bud. mieszk., szach., k. XIXw.
27. 6 ul. Stoneczna 27 bud. mieszk., mur., 1929 r.
28. 6 ul. Stoneczna 27 budynki gosp., mur., pocz. XXw.
29. 47 ul. Stupska 29 bud. mieszk., mur., XIXw.
30. 47a ul. Stupska 27 stodota i bud. gosp., szach., pot. XIXw.

3. Dla obiektow bedacych w ewidencji zabytkow WKZ obowiazuja nastgpujace zasady:

1) zachowa¢ pierwotng forme bryty. Jedynie w budynku gospodarczym przy ul. Blekitnej 32 mozliwos¢
zmiany formy dachu z podwyzszeniem budynku;

2) zachowac pierwotny materiat Scian zewngtrznych: w budynkach o elewacjach z czerwonej cegly, nie
tynkowanych; w budynkach o elewacjach zszalunkiem z desek zachowaé szalunek, w budynkach
o konstrukcji szachulcowej nie tynkowa¢ drewnianych elementdéw konstrukeji Scian zewngtrznych;

3) zmiany w elewacjach dotyczace otworow okiennych idrzwiowych ich wielko$¢ iusytuowanie
uzgodni¢ z WKZ. W budynkach mieszkalnych przy ul. Akacjowej 23; ul. Biekitnej 1, 14, 25; ul.
Stonecznej 27 zachowac podziaty elewacji tj. usytuowanie i wielko$¢ otworéw okiennych bez zmian;

4) w budynkach gdzie wystgpuje zachowac¢ detal architektoniczny elewacji;

5) dobudowy do obiektéw mieszkalnych - przed przystapieniem do opracowania projektu wystapi¢ do
Woj. Urzedu Ochrony Zabytkow w Gdansku Delegatura w Stupsku o wytyczne konserwatorskie;

6) dopuszcza sig¢ rozbiorke obiektow w zlym stanie technicznym, pod warunkiem usytuowania nowej
zabudowy w miejscu wyburzonego obiektu zzastosowaniem materiatdbw nawiazujacych do
poprzedniego budynku.

4. W celu ochrony stanowisk archeologicznych ustala si¢ strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu:

1) na rysunku planu oznaczone sa granice stref obejmujacych nastgpujace stanowiska archeologiczne:

Nr strefy | Nr ewid. Funkcja - chronologia — kultura archeologiczna
WKZ AZP
1 8-29/18 Schylkowy neolit, osada kultury tuzycko-pomorskiej
11 8-29/22 Osada kultury tuzycko-pomorskiej ,wielbarskiej, wczesnosredniowieczna
111 8-29/21 Schytkowy neolit, osada kultury tuzycko-pomorskiej ,wielbarskiej, wczesnosredniowieczna
1A% 8-29/23 Osada kultury tuzycko-pomorskiej, wielbarskiej
\% 8-29/24 Osada kultury tuzycko-pomorskiej, wielbarskiej
VI 8-29/26 Osada kultury tuzycko-pomorskiej
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VII 8-29/25 Schytkowy neolit, osada kultury tuzycko-pomorskiej ,wielbarskiej

VIII 8-29/27 Osada kultury wielbarskiej

1X 8-29/30 Schylkowy neolit, osada kultury uzycko-pomorskiej ,wielbarskiej
X 8-29/29 Osada kultury tuzycko-pomorskiej ,wielbarskiej, wczesnosredniowieczna
X1 8-29/31 Osada kultury tuzycko-pomorskiej

2) w strefie ograniczonej ochrony archeologiczno konserwatorskiej obowiazuje:

a) przeprowadzenie dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, interwencyjnych badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji,
po zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale zainwestowany; w przypadku stwierdzenia reliktow
archeologicznych ustala si¢ konieczno$¢ przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych,

b) szczegdtowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych wilasciwy konserwator zabytkow
ustala w drodze decyzji.

5. Na terenie objgtym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 11.
Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych
1. Obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych:

1) w ciagach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do gltownego ukladu drogowego jak ido
wewnetrznego uktadu drogowego;

2) na terenach o ustalonym dostepie og6lnym lub publicznym.
2. Dla ogrodzen ustala sig:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy ustalonej
w planie;

2) na terenach z zabudowa mieszkaniowa o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN, MM, MU:
a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) taczna powierzchnia prze$witdéw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czgsci
ogrodzenia mig¢dzy stupami,

¢) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i petnych betonowych;
3) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach systemu komunikacyjnego:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: wyklucza si¢ na ulicach o znaczeniu ponadlokalnym, na
pozostatych ulicach dopuszcza si¢ w zwiazku z krotkotrwalymi imprezami (np. kiermasz, itp.), po
uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig z zastrzezeniem par. 16 ust. 1;

5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ obickty stanowiace wyposazenia ulic, np.: kioski
z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, uzgodnione z wlasciwym
zarzadca drogi.

§ 12.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych.
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2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczefnstwo

osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja rOwniez naturalne predyspozycje do wystgpowania zjawisk
osuwiskowych.

§ 13.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

L.

Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

. Ustalenia dotyczace podziatléw geodezyjnych ustala sig:

1) na catym obszarze dopuszcza sig laczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania
z budynku, wydzielenie dzialki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak
wydzielonej dziatce mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepiséw;

3) obowiazuje zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

4) obowiazuje zakaz dokonywania podziatow geodezyjnych dzialek potoznych przy drodze krajowej nr 21
W sposob powodujacy koniecznos¢ budowy zjazdéw z drogi krajowe;.

. Dopuszczalne zroznicowanie wielkosci poszczegoélnych dziatek nie moze przekroczy¢ wartosci 10%

minimalnej powierzchni dzialki ustalonej dla przeznaczenia terenu elementarnego w ustaleniach
szczegotowych.

. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki

sasiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych.

. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie

z przebiegiem istniejacych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po
istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.
Dopuszcza si¢ nieznaczne odchylenia linii rozgraniczajacych drog wynikajace z projektu budowlanego.

. Ustalone w planie zasady podziatu terenu na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci

i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenow uktadu komunikacyjnego.

§ 14.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1.

Zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejScia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne
z planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej:

1) wyklucza si¢ rozbudowg i nadbudowg budynkéw i zespotow zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia
planu i nie spetiajacych jego ustalen; ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia tych obiektow /
zespotow lub ich rozbudowy lub nadbudowy zgodnej z ustaleniami planu;

2) niezgodne z planem istniejace budynki i inne obiekty moga by¢ poddawane przebudowie;

3) istniejaca zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy moze pozosta¢ bez
prawa rozbudowy w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy;

4) za zgodne z planem uznaje si¢ parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu ustalone
w prawomocnej decyzji wydanej przed wejSciem w zycie planu.

2. W odniesieniu do parametroéw i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie:

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych, jak
np. wykusz, wieza, ryzalit itp. w odniesieniu do ustalonej w planie wysokosci zabudowy;

2) ustalenie wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
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3) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkow i nosnikow reklamowych, nie dotycza
budowli.

3. W przypadku przeksztalcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia
projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilne;j.

4.1) czg$¢ obszaru objegtego planem potozona jest w zasiggu strefy ochronnej podej$¢ iurzadzen
ubezpieczania lotow oraz ograniczen wysokosci zabudowy od lotniska wojskowego Shupsk-Redzikowo;
lokalizacja budowli Iub instalacji o wysokosci przekraczajacej 50m n.p.t.; wymaga uzgodnienia
z wlasciwym organem ochrony panstwa;

2) wszystkie obiekty o wysoko$ci rownej 1 wiekszej niz 100m n.p.t. stanowia przeszkody lotnicze i ze
wzgledu na zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych musza by¢
uzgadniane z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

5. Przez teren objety planem przebiegaja linie energetyczne wysokiego i Sredniego napigcia oznaczone na
rysunku planu. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuja
ograniczenia dla wysokos$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staty pobyt ludzi:

1) dla linii energetycznej wysokiego napigcia 400kV szerokos¢ strefy wynosi po 40m na kazda strong od
osi shupow;

2) dla linii energetycznej Sredniego napigcia 15 KV, szeroko$¢ strefy wnosi po 7 m na kazda strong od osi
stupow:

-w strefie ograniczen wysoko$¢ zagospodarowania (obiektow) iusytuowanie pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetyczne;j.

6. Wzdtuz rzeki Stupi wystepuja obszary bezposrednio zagrozone powodzia, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZZ. Podstawa do wyznaczenia obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig jest granica
zasiggu wod powodziowych o 1 % prawdopodobienstwie wystgpowania okreslona w studium ochrony
przeciwpowodziowej. Na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;

2) obowiazuja zakazy wynikajace zustawy Prawo Wodne, chyba ze Dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej zgodnie z obowiazujacymi przepisami postanowi inacze;.

7. Obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych,
oznaczonych w planie jako WS, w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

8. Przez obszar objgty planem przebiega linia kolejowa:

1) linia kolejowa w granicach objetych planem stanowi teren zamknigty, oznaczony na rysunku planu
symbolem TZ;

2) w sasiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania,
w ktorej obowiazuja przepisy o usytuowaniu budynkow lub budowli w sasiedztwie linii kolejowe;.

9. Na terenach o spadku przekraczajacym 10% przed realizacja inwestycji ustala si¢ obowiazek wykonania
do projektu budowlanego badan geologiczno-gruntowych w celu okreslenia warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych.

§ 15.
Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Uktad drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym tworza:
1) 0.KD.G.01 — droga klasy G (glowna);
2) 0.KD.L.02, 0.KD.L.03 i 0.KD.L.04 i — ulice klasy L (lokalna);
3) 0.KD.Z.05 — ulica klasy Z (zbiorcza).
2. Uktad drog publicznych o znaczeniu lokalnym tworza pozostate drogi i ulice gminne:

1) w jednostce A:
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a) A.KD.L.01—ulica klasy L (lokalna),
b) A.KD.D.02, AKD.D.03, A.KD.D.04, A.KD.D.08, A.KD.D.09, A.KD.D.10, A.KD.D.11 — ulice
klasy D (dojazdowa);

2) w jednostce B: B.KD.D.01, B.KD.D.02, B.KD.D.03, B.KD.D.04, B.KD.D.05, B.KD.D.06, B.KD.D.07,
— ulice klasy D (dojazdowa);

3) w jednostce C: C.KD.L.01, C.KD.L.02, C.KD.L.03, —ulice klasy L (lokalna);

4) do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Gminy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem:
1) poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sa przez drogi publiczne i drogi wewngtrzne oznaczone

na rysunku planu; zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw elementarnych zawieraja
ustalenia szczegotowe dla tych terenows;

2) dla drogi 0.KD.G.01 ustala sig:

a)wjazd na droge 0.KD.G.01 zterenu objetego planem poprzez trzy skrzyzowania: z drogami
0.KD.Z.05 i1A.KD.D.04, zdrogami 0.KD.L.04 1iA.KD.D.0§, oraz zdrogami 0.KD.L.02
1 0.KD.L.03,

b) na podstawie obowiazujacych przepisow na catej dtugosci drogi obowiazuje ograniczony dostep do
drogi zterenow przyleglych, obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze KD.G.01
zgodnie z uzgodnieniami z wlasciwym zarzadca drogi,

¢) do czasu realizacji drog A.KD.D.04, B.KD.D.05 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw
przylegtych do tej drogi ze zjazdow istniejacych, uzgodnionych zzarzadca drogi przed dniem
uchwalenia planu,

d) wyklucza si¢ lokalizacje nowych bezposrednich zjazdéw ztej drogi na tereny potozone
w sasiedztwie, powyzszy zakaz nie dotyczy zjazdéw uzgodnionych z wlasciwym zarzadca drogi na
etapie przygotowania inwestycji lub w zwiazku z modernizacja tej drogi.

4. Wewnetrzny uklad komunikacyjny tworza ulice wewngtrzne, dojazdy, ciagi piesze i rowerowe oznaczone
na rysunku planu.

5. Ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny lub jedno
mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowych: nie mniej niz 3 miejsca na 100m2 powierzchni catkowitej przeznaczonej dla
ushug,

¢) dla funkcji przemystowych wg bilansu potrzeb inwestora, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 3 zatrudnionych;

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatlki lub posesji przynaleznej do
budynku, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych nie stanowia inaczej;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczego6lnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia
potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

6. Dla komunikacji rowerowej ustala sig:

1) wzdtuz drogi krajowej nr 21 (0.KD.G.01) przebiega migdzyregionalna trasa rowerowa nr 14 relacji
Ustka — Stupsk — Bytow — Brusy — Czersk;
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2) wzdtuz drog 0.KD.L.02 i 0.KD.L.03 przebiega trasa rowerowa o relacji Swochowo — Wihynkowko —
Strzelino — Bruskowo Wielkie;

3) w urzadzone trasy rowerowe nalezy wyposazy¢ wszystkie gminne ulice klasy Z — zbiorcze 1L —
lokalne;

4) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog,
ulic, dojazdow i ciagow pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca
terenu.

§ 16.
Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym przewoddéw lub urzadzen
wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych:

I)na calym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, atakze przebudowy,
rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych dopuszcza sig:

a) w wyznaczonych pasach technicznych,

b) w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdow i ciagow pieszych po uzgodnieniu z odpowiednim
zarzadca terenu,

¢) na terenach i1 obiektach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczaja pasy techniczne niezbgdne
dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza ustalonymi w planie pasami
technicznymi oraz korytarzami infrastruktury technicznej dopuszczonymi w pasach okreslonych
liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdow oraz ciagow pieszych i §ciezek rowerowych;

2) dla pasow technicznych rezerwuje si¢ tereny okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow
elementarnych i oznaczone na rysunku planu;

3) wlasciciele dzialek, przez ktére przechodza istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej,
zobowiazani sa do umozliwienia statego dostgpu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem
prowadzenia jej konserwacji w niezbednym zakresie.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowyg istniejacego
systemu wodociagowego;

2) wodg dla celow p.poz. zapewni si¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej
w hydranty;

3) gléwne elementy rozbudowy systemu wodociagowego:

a) teren objety planem jest zasilany z wodociagu grupowego Wiynkoéwko — Wiynkowo - Strzelino
zujeciem wody we Wihynkéwku natomiast fragment Shupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
znajdujacy si¢ w obrgbie planu zaopatrywany jest w wodg z wodociagow m. Stupsk magistrala @300,
200 biegnacej w przylegtej drodze,

b) modernizacja istniejacego ujecia wraz z budowa stacji uzdatniania wody,

¢) spigcie  z sieciami wodociagowymi sasiadujacych miejscowosci oraz polaczenie <z siecia
wodociggowa miasta Shupsk,

d) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowiazuje rozbudowa istniejacej sieci wodociagowej
w uktadach pierscieniowych.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;j:

1) wyklucza si¢ zrzut Sciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwaéd
powierzchniowych;

2) obowiazuje pelne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowg i odprowadzenie $ciekow
bytowo — gospodarczych i przemystowych do istniejacej miejskiej oczyszczalni Sciekow w Stupsku
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poprzez system kanalizacji sanitarnej, zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow
Komunalnych;

3) Scieki z terendw przemystowych nalezy podczyszczac¢ na urzadzeniach podczyszczajacych inwestora -
stosownie do wymogoéw obowiazujacych w tym zakresie norm;

4) gtéwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej:

a) teren objety planem jest wyposazony w sie¢ kanalizacji sanitarnej bedacej czeScia wigkszego
systemu odprowadzenia $ciekow z gminy Stupsk; Scieki systemem grawitacyjno pompowym
odprowadzone sa do uktadu k.s. miasta Stupsk i dalej na oczyszczalnig¢ $ciekow w Sthupsku,

b) projektuje si¢ budowe kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanej zabudowy w systemie
grawitacyjno — pompowym z wlaczeniem do istniejacych koncowek kanalow sanitarnych,

c) ze wzgledu na zwigkszona ilos¢ $ciekow docelowo przebudowy beda wymagaty istniejace
przepompownie: oznaczona w planie jako 09/1.2.Ks na terenie A.09.MU na dzialce 186 oraz
przepompownia zlokalizowana na dzialce 42/2;

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowe;:
1) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne:

a) z powierzchni szczelnych terenow przemystowych, skltadowych, baz transportowych, z terenow
komunikacji drogowej,

b) z powierzchni placow utwardzonych zwiazanych z obstuga transportu,
¢) oraz z teren6w o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych:

- przed odprowadzeniem do gruntu i do wdod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie
z obowiazujacymi przepisami;

2) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z terendw:
a) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
b) PR — tereny funkcji mieszkaniowych i rzemieslniczych,
¢) UU — tereny funkcji ustugowych,

d) drég publicznych: KD.G — droga klasy gtowna i KD.Z — droga klasy Z — zbiorcza, oraz drog nizszej
klasy obstugujacych tereny o przeznaczeniu okreslonym w planie jako PU, PR lub UU,

e) KU - tereny obstugi komunikacji;
3) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 21;

4) jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe]j dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dzialce inwestora;

5) wody opadowe lub roztopowe pochodzace zdachéw oraz powierzchni innych niz powierzchnie,
o ktorych mowa w punkcie 1) i 2), moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi;

6) glowne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowe;j:

a) teren objety planem podzielono na 7 zlewni, dla ktorych opracowano odrgbne uklady kanalizacji
deszczowe;,

b) odbiornikami podczyszczonych wod opadowych sa rzeka Stupia oraz jej doptyw — rzeka Bagiennica
(Strzatka),

c) wszystkie wyloty do odbiornikéw sa wyposazone w separatory substancji ropopochodnych
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach zielonych lub rolnych z zapewnieniem
dojazdu,

d) dla ukladéw zakonczonych wylotami o $rednicy powyzej 600 mm dodatkowo projektuje sig
oczyszczalnie wod opadowych sktadajacych si¢ ze zbiornika retencyjnego — osadnika oraz separatora
substancji ropopochodnych.
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5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energig
elektryczna:

1) do obstugi terenu objetego planem obowiazuje rozbudowa linii energetycznych $redniego napigcia 15
kV oraz budowa stacji transformatorowych 15 / 0,4 kV oznaczonych na rysunku planu;

2) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zabudowy na catym terenie opracowania na koszt wlasciwego
gestora sieci 1 urzadzen;

3) budowg sieci SN i NN realizuje sig:
a) w wyznaczonych pasach infrastruktury techniczne;,

b) w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdow i ciagéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

¢) po innych trasach wynikajacych ze szczegétowych uzgodnien na etapie projektowania;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w niniejszym planie,
o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcéw energii elektryczne;j;

5) istniejace sieci iurzadzenia kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem wlasciwy gestor
przebudowuje na wniosek zainteresowanych stron, zapewniajac finansowanie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

6. Obowiazuje zaopatrzenie w ciepto z systemu sieciowego lub zindywidualnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet.

7. Obowiazuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet.

8. Obowiazuje rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej w zakresie niezbgdnym do zapewnienia
publicznie dostepnych ustug telekomunikacyjnych w rozumieniu przepiséw prawa telekomunikacyjnego.

9. W zakresie usuwania odpadow:

1) obowiazuje unieszkodliwianie komunalnych odpadow statych poza terenem objgtym planem na
zorganizowanym sktadowisko odpadow w Bierkowie - zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Gminy
Stupsk;

2) odpady poprodukcyjne utylizuja i wywoza podmioty gospodarcze we wlasnym zakresie — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
§17.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw

1. Wyznaczone w planie strefy ograniczen dla zagospodarowania w sasiedztwie linii energetycznych
wysokiego i sredniego napigcia stanowia zagospodarowanie tymczasowe do czasu ich przebudowy (np.
skablowania lub likwidacji).

2. Na calym terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, na gruntach rolnych przeznaczonych na cele budowlane bez prawa lokalizacji
zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolnej. Zakaz nie dotyczy wykorzystania terenu
dla krotkotrwatych imprez.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektow niezbednych do urzadzenia zielencoéw, parkdéw iinnych przestrzeni o charakterze
publicznym, ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu,

b) krotkotrwatych imprez;
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2) na terenach transportu drogowego (ulicach) po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi dopuszcza sig
obiekty stanowiace wyposazenia ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne,
wiaty przystankowe, no$niki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych;

3)na terenach osnowy ekologicznej, oznaczonych jako: A.06.ZL/R, A.11.ZL/R/WS, A.15/ZL/R/WS,
B.01.ZL/R, B.09.ZL/R/WS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych
niezbe¢dnych do urzadzenia miejsc rekreacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych poloZzonych w jednostce A

§18.
Ustalenia dla terenu A.01.MU o pow. 3,90 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w strefie oddzialywania drogi 0.KD.G.01,
oznaczonej na rysunku planu, na pozostatym terenie zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie
zabudowy jednorodzinnej;

2) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane w dowolnej formie na dziatkach potozonych bezposrednio
przy ulicach 0.KD.L.03, A.KD.D.02, A.KD.D.031i01/1.1. KDW:

a) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ kempingdw i pol namiotowych,

c) w strefie oddziatywania drogi krajowej, oznaczonej graficznie na rysunku planu, dopuszcza sig
lokalizacj¢ funkcji obstugi komunikacji;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 01/1.1.KDW przeznaczony jest dla drogi wewnetrzne;j,
b) teren wydzielenia wewngetrznego 01/1.2. KX przeznaczony jest dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a)na dziatkach potozonych bezposrednio przy ulicach 0.KD.L.03, A.KD.D.02, A.KD.D.03
101/1.1.KDW; dopuszcza sig lokalizacje reklam o powierzchni nosnika do 4m?2, maksymalnie jeden
no$nik na dzialce,

b) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatlo lub dzwigk mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie,

¢) na budynkach zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;

2) obowiazuje ochrona budynkow o chronionej kompozycji, oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 8 ust. 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje uksztattowanie i utrzymanie szpalerow drzew lisciastych, oznaczonych na rysunku planu
wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic
A.KD.D.02, A KD.D.03 oraz 01/1.1. KDW,

b) na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 01/3.1 obowiazuje
uksztaltowanie pasa zieleni, w formie zwartych grup drzew i krzewow (tzw. biogrupy), zajmujacych
min.75% powierzchni terenu 01/3.1 na kazdej dzialce, o nastepujacych cechach: minimalna
powierzchnia biogrupy wynosi 80 m? obowiazuje zroéznicowany sktad gatunkowy, odpowiedni
geograficznie i siedliskowo.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
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5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczajacych drogi 0.KD.G.01 i dalej zgodnie z rysunkiem
planu,

b) w odlegto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A.KD.D.03 oraz dojazdu 1/1.1.KDW
101/1.2.KX,

c¢) w odleglosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych drogi A.KD.D.02,
d) od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.L.03 zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, gléwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadia do
ulicy, zktorej odbywa si¢ wjazd na dziatkg; dopuszcza si¢ zachowanie dachoéw o parametrach
niezgodnych z ustaleniami planu;

4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 800 m2,
b) pozostate parametry dziatek: dowolne;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) wjazdy na dziatki z ulic: 0.KD.L.03, A.KD.D.02, A.KD.D.03, 01/1.1.KDW 101/1.2. KX; dostgp do
drogi 0.KD.G.01 zgodnie z ustaleniami w § 15 ust. 3 pkt 2);

2) dla drogi 01/1.1. KDW ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m z placem do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5m na 12,5m,

b) ulica jednojezdniowa dwupasowa z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezdni,
¢) wyklucza si¢ wjazd na drogg DK nr 21 z drogi wewngtrznej 01/1.1. KDW;
3) dla dojazdu 01/1.2.KX ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 5 m, z placem o minimalnych wymiarach 12,5m
na 12,5m,

b) urzadzenie: ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow.

7. Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci gminnych lub zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czesci terenu A.01.MN ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 30%.

§ 19.
Ustalenia dla terenu A.02.MN o pow. 10,48 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej;
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2) funkcje ustugowe dopuszcza sig¢ na dziatkach potozonych bezposrednio przy ulicach A.KD.D.02,
A.KD.D.10, AKD.D.11;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewngtrznych 02/1.1. KDW 102/1.2.KDW przeznaczone sa dla drog
wewngetrznych,

b) teren wydzielenia wewngetrznego 02/1.3.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza sig lokalizacjg¢ reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie i utrzymanie szpalerow drzew
lisciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi ulic A.KD.D.02, A.KD.D.10, A KD.D.11 oraz 02/1.1.KDW i 02/1.2. KDW
oraz wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu elementarnego A.04.MU.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) czgs¢ terenu A.02.MN potozona jest w granicach strefy ochrony archeologiczno konserwatorskiej
oznaczonej na rysunku planu wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 3.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu w odlegto$ci minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych ulic A.KD.D.02, A.KD.D.10, A.KD.D.11, 02/1.1.KDW i 02/1.2.KDW oraz
wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu elementarnego A.04.MU;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, glowna kalenica dachu rownolegla lub prostopadta do
ulicy z ktorej odbywa sie wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej minimalna 800 m2 , dla zabudowy
blizniaczej minimalna 400m?2,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych o dlugosci do 60m, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: minimum 8m, plac do zawracania o0 wymiarach min 12,5m, na 12,5m;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:

a) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j
bezposrednio przy granicy dzialki; dopuszczenie nie dotyczy tylniej granicy dziatki,

b) bezposrednio przy granicy dziatki wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy.
6. Obstuga komunikacyjna:

1) wjazdy na dziatki zulic A.KD.D.02, A.KD.D.10. AKD.D.11, 02/1.1.KDW, 02/1.2.KDW oraz
z dojazdu 04/1.4.KX (na terenie elementarnym A.04.MU);

2) dla drog wewngtrznych 02/1.1.KDW, 02/1.2.KDW ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m,

b) urzadzenie ulica jednojezdniowa dwupasowa z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezdni.
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7. Stawka procentowa: dla nieruchomosci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie

ma zastosowania, dla pozostalej czgsci terenu A.02.MN ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 20.

Ustalenia dla terenu A.03.MN o pow. 6,67 ha

L.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej;

2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ na dziatkach potozonych bezposrednio przy ulicach A.KD.D.02,
A.KD.D.03, A.KD.D.09103/1.1. KDW;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.1. KDW przeznacza sig¢ dla drogi wewngtrzne;j,

b) tereny wydzielen wewngtrznych 03/1.2.KX i 03/1.3.KX przeznaczone sa dla dojazdow.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam;

2) budynek usytuowany w narozniku ulic A.KD.D.D.03 i A.KD.D.02 stanowi zamknigcie kompozycyjne
osi widokowej w ulicy A.KD.D.02, oznaczone na rysunku planu symbolem.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew
lisciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi ulic A.KD.D.02, A.KD.D.03, A.KD.D.09 1 03/1.1. KDW.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic A.KD.D.02, A.KD.D.09 i 03/1.1. KDW
oraz dojazdow 03/1.2.KX i 03/1.3.KX,

b) w odleglosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych ulicy A.KD.D.03;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 10m, dla obiektu stanowiacego zamknigcie kompozycyjne dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych jak np. wykusz,
wieza, ryzalit itp.,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, gléwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadia do
ulicy z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dzialki:

a) wielko$¢ dzialek: dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej minimalna 800 m2 , dla zabudowy
blizniaczej minimalna 400m2,

b) pozostate parametry dziatek: dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziafki:

a) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
bezposrednio przy granicy dziatki; dopuszczenie nie dotyczy tylniej granicy dziatki,
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b) bezposrednio przy granicy dziatki wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy.
6. Obstuga komunikacyjna:

1) wjazdy na dziatki z ulic A.KD.D.02, A KD.D.03, A.KD.D.09 i 03/1.1.KDW oraz dojazdow 03/1.2.KX
103/1.3.KX;

2) dla drogi 03/1.1.KDW ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m,

b) ulica jednojezdniowa dwupasowa z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezdni;
3) dla dojazdow 03/1.2.KX i 03/1.3.KX ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8 m, z placem do zawracania o wymiarach min. 12,5m
na 12,5m,

b) urzadzenie: ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

7. Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie
ma zastosowania, dla pozostalej czesci terenu A.03.MN ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 21.
Ustalenia dla terenu A.04.MU o pow. 4,86 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza sig¢ na dziatkach potozonych bezposrednio przy ulicach 0.KD.L.03,
A.KD.D.02, AKD.D.10, A.KD.D.11;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.1.UO przeznaczony jest dla ustug o$wiaty i wychowania,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.2.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowej,
¢) tereny wydzielen wewngtrznych 04/1.3.KX 1 04/1.4.KX przeznaczone sa dla dojazdow,
d) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.5.1T przeznaczony jest dla pasa infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b)na dziatkach potozonych bezposrednio przy ulicach 0.KD.L.03, A.KD.D.02, dopuszcza sig
lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m2, maksymalnie jeden no$nik na
dzialce,

c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto lub dzwigk mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie,

d) na budynkach zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;

2) tereny wydzielen wewngtrznych 04/2.1 i 04/2.2 stanowia zespoly zabudowy o chronionej kompozycji,
obowiazuja ustalenia w par. 8 ust. 3;

3) obowiazuje ochrona budynkéw o chronionej kompozycji oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 8 ust. 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztatltowanie iutrzymanie szpalerow drzew
lisciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy liniag zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi ulicy A.KD.D.11 i dojazdu 04/1.4.KX.

Id: WBNGP-URHGE-KLIMD-OLOMW-BIAWI. Podpisany Strona 22



4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) czgs¢ terenu A.04.MU potozona jest w granicach strefy ochrony archeologiczno konserwatorskiej
oznaczonej na rysunku planu wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 3;

2) obowiazuje ochrona zabytkowych budynkéw oznaczonych na rysunku planu zgodnie z ustaleniami
zawartymi w par. 10 ust. 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic A.KD.D.10 i A.KD.D.11 oraz dojazdow
04/1.3. KX 1 04/1.4.KX,

b) na dziatkach obstugiwanych przez dojazd 04/1.4.KX zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem osi
widokowej na chroniony zespo6t zabudowy,

¢) od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.L.03 i A.KD.D.02 zgodnie z rysunkiem planu,
d) w odlegtosci minimum 4 m od wydzielenia 04/1.5.IT (pas infrastruktury technicznej);
2) ustala si¢ parametry zagospodarowania terenu:

a) dla terenu oznaczonego jako wydzielenie wewngetrzne 04/1.1.UO wskaznik powierzchni zabudowy:
maksymalnie 0,7, udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%,

b) dla pozostalego terenu: wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5, udzial powierzchni
biologicznie czynnej: minimum 40%;

3) ustala si¢ parametry zabudowy na terenie 04/1.1.UO:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12m,
b) ksztatt dachu: dowolny;

4) dla zabudowy na pozostalym terenie ustala si¢ nast¢pujace parametry:
a) wysokos¢ zabudowy: do10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gldwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45° gléwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta do
ulicy z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

5) zasady podziatlu na dzialtki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 800 m2,

b) pozostate parametry dziatek: dowolne;
6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:

a) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
bezposrednio przy granicy dziatki; dopuszczenie nie dotyczy tylniej granicy dziatki,

b) bezposrednio przy granicy dziatki wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy,
istniejace w dniu uchwalenia planu budynki usytuowane bezposrednio przy granicy dziatki sa zgodne
z planem.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki zulic 0.KD.L.03, A.KD.D.02, A.KD.D.10,
A.KD.D.11 oraz dojazdoéw 04/1.3. KX i 04/1.4. KX;

2) dla dojazdu 04/1.3.KX ustala si¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m z placem o minimalnych wymiarach 12,5m
na 12,5m,

b) urzadzenie: dopuszcza sig ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw;
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3) dla dojazdu 04/1.4.KX ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 5 m, z placem o minimalnych wymiarach 12,5m
na 12,5m,

b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow.

7. Stawka procentowa: dla nieruchomosci gminnych lub zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czgsci terenu A.04.MU ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 30%.

§22.
Ustalenia dla terenu A.05.MU o pow. 3,12 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j:
1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewngtrznego 05/1.1.UK przeznaczony jest dla kosciota wraz zzabudowa
mieszkalno ustugowa $cisle zwigzana z dziatalnos$cia kosciota,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.2.KP przeznaczony jest dla parkingu,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.3.ZP przeznaczony jest dla zieleni urzadzonej o dostgpie
ogolnym,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.4.W przeznaczony jest dla ujecia wody wraz ze strefa
ochronna,

e) tereny wydzielen wewnetrznych 05/1.5.KX 1 05/1.6.KX przeznacza si¢ dla ciagdw pieszo jezdnych,

f) teren wydzielenia wewngtrznego 05/1.7 przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej lub blizniaczej,

g) przez teren 05/1.3.ZP i 05/1.2.UK obowiazuje uksztaltowanie ciagu pieszego o dostgpie ogodlnym
pomigdzy ulicami 0.KD.L.03 i A.KD.D.10, rezerwowany przebieg ciagu pieszego oznaczony jest na
rysunku planu wlasciwym symbolem,

h) przez teren wydzielenia wewngtrznego 05/1.1.UK obowiazuje zachowanie ciagu pieszego od ulicy
0.KD.L.03 do kosciota,

1) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.8.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowe;;

2)na terenie wydzielenia wewngtrznego 05/1.7 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych
usytuowanych na dziatkach potozonych bezposrednio przy ulicy A.KD.D.10.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych na budynkach usytuowanych w pierzei ulicy
A.KD.D.10, powierzchnia no$nika do 4m?2,

¢) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto lub dzwick mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie;

2) budynek ko$ciola oznaczony na rysunku planu wiasciwym symbolem jest dominanta przestrzenna,
dominanta przestrzenna nie wyznacza typu zabudowy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdhuz ciagu pieszego 05/1.5.KX iwzdhuiz dojscia do
kosciota,

b) na terenie wydzielenia wewngtrznego 05/1.2.KP obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych
z zachowaniem istniejacych drzew,
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c)na terenie 05/1.3.ZP obowiazuje zachowanie 1ipielggnacja oraz uzupelnienie istniejacego
zadrzewienia.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) czes¢ terenu A.05.MU potozona jest w granicach strefy ochrony archeologiczno konserwatorskiej
oznaczonej na rysunku planu wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 3.

. Ustalenia dotyczace parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy A.KD.D.10 i 0.KD.L.03 oraz ciagow
05/1.5.KX105/1.6. KX,

b) w odleglosci minimum 12 m od linii rozgraniczajacej wydzielenia 05/1.4.W,
¢) na terenie wydzielenia wewngtrznego 05/1.1.UK zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a)na terenie wydzielenia wewngtrznego 05/1.7 wustala sig: wskaznik powierzchni zabudowy
maksymalnie 0,3, udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,

b) na terenie wydzielenia wewngtrznego 05/1.1.UK maksymalnie zgodnie zustalonymi liniami
zabudowy,

c)na terenie wydzielenia wewngtrznego 05/1.3.ZP dopuszcza si¢ obiekty malej architektury
i zagospodarowanie niezbedne do urzadzenia parku, udzial powierzchni biologicznie czynnej
minimum 90%,

d) na pozostalym terenie: parametry zagospodarowania terenu dowolne;

3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 05/1.7 oraz dla nowej zabudowy na terenie
wydzielenia wewngtrznego 05/1.1.UK:

a) wysokos¢ zabudowy: do10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gldwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 27°- 45°, gléwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta do
ulicy z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dziatki na terenie 05/1.7:

a) wielko$¢ dzialek: minimalna 1000 m2 , na terenie wydzielenia wewngtrznego 05/1.7 dla zabudowy
blizniaczej dopuszcza si¢ minimalnie 500m2,

b) pozostate parametry dziatek dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego 05/1.7 w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy dziatki; dopuszczenie nie
dotyczy tylniej granicy dzialki, bezposrednio przy granicy dzialki wyklucza si¢ lokalizacjg
budynkow gospodarczych i garazy,

b) na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
. Obstluga komunikacyjna:
1) wjazdy na dziatki z ulicy A.KD.D.10;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych o nastepujacych parametrach:
a) dlugos¢ do 40m,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 8m, plac do zawracania o wymiarach min 12,5m,
na 12,5m,

¢) urzadzenie dostosowane do potrzeb wspotwlascicieli dojazdu;
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3) zasady zapewnienia miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe na terenie 05/1.2.KP zapewniaja potrzeby dla potrzeb wydzielenia
wewnetrznego 05/1.1.UK 1 05/1.3.ZP,

b) na pozostalym terenie obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w §
15 ust. 5;

4) dla ciagdw pieszo jezdnych 05/1.5.KX 1 05/1.6.KX ustala si¢:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ciag pieszy.

7. Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci gminnych lub zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czgsci terenu A.05.MU ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 30%.

§ 23.
Ustalenia dla terenu A.06.ZL/R o pow. 3,30 ha
1. Przeznaczenie terenu: lasy i tereny rolnicze:

1) teren wydzielenia wewngtrznego 06/1.1.R pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym bez mozliwosci
zalesienia;

2) na calym terenie dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.
sciezki piesze i rowerowe, lfawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.
. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

wm R~ W

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkoéw, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych w zakresie niezbednym do
rekreacyjnego wykorzystania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2).

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z ciagdw pieszo jezdnych 05/.1.5.KX, 05/1.6.KX.
7. Stawka procentowa: dla terenu A.06.ZL/R ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, teren
pozostaje w istniejacym uzytkowaniu.
§ 24.
Ustalenia dla terenu A.07.MU o pow. 3,30 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewngtrznych 07/1.1..ZL przeznaczone sa do uzytkowania lesnego,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.2.KX przeznaczony jest dla dojazdu,
¢) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.3.KX przeznaczony jest dla ciagu pieszego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) na calym terenie wyklucza sig lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) na terenie wydzielenia wewngtrznego 07/1.4 dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych
o powierzchni nosnika do 4m2, na pozostalym terenie wyklucza si¢ lokalizacje reklam
wbudowanych,

Id: WBNGP-URHGE-KLIMD-OLOMW-BIAWI. Podpisany Strona 26



c¢) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto lub dzwigk mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie;

2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 07/1.4 znajduje si¢ zespdl zabudowy o chronionej kompozycji,
obowiazuja ustalenia w par. 8 ust. 3;

3) obowiazuje ochrona budynkéw o chronionej kompozycji oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 8 ust. 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztatltowania zasobu zieleni: obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdhiz ulicy
0.KD.L.03 na odcinku oznaczonym na rysunku planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) obowiazuje ochrona zabytkowych budynkéw oznaczonych na rysunku planu zgodnie z ustaleniami
zawartymi w par. 10 ust. 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.L.03 na terenie wydzielenia wewngtrznego 07/1.5 w odlegtosci
minimum 6 m,

b) na terenie wydzielenia wewngtrznego 07/1.4 zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) na terenic wydzielenia wewngtrznego 07/1.4 wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,

b) na terenie wydzielenia wewngtrznego 07/1.5 wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gldwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 27°- 45°, gléwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta do
ulicy z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: na terenie wydzielenia wewnetrznego 07/1.5 minimalna 800 m2 , na pozostatym
terenie dowolna,

b) pozostate parametry dziatek dowolne;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: na terenie wydzielenia wewngtrznego 07/1.5 wyklucza sig
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki, na pozostalym terenie dopuszcza si¢
lokalizacje¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) wjazdy na dzialki z ulicy 0.KD.L.03 i dojazdu 07/1.6.KX;
2) dla ciagu pieszego 07/1.3. KX ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 5 m,
b) urzadzenie: ciag pieszy;
3) dla dojazdu 07/1.2.KX ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 5 m,

b) urzadzenie: ciag pieszo-jezdny;
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7. Stawka procentowa: dla nieruchomosci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie
ma zastosowania, dla pozostalej czgsci terenu A.07.MU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 25.
Ustalenia dla terenu A.08.MU o pow. 2,31 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
1 wielorodzinnej;

2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej, o powierzchni
nie przekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielen wewngtrznych 08/1.1.KX 108/1.2.KX przeznaczony jest dla ciagow pieszo
jezdnych,

b) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony jako 08/3.1.ZZ jest obszarem bezposredniego
zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust.6.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew
lisciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi ulic 0.KD.L.03;

2) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000
PLH 220052 rzeka Shupia, oznaczonego symbolem na rysunku planu, obowiazuja ustalenia w par. 9 ust.
1;

3) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 08/3.1.ZZ jest obszarem bezposredniego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia w par. 14, ust. 6; dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m i 10 od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.L.03, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) w odleglosci minimum 4 m od krawedzi skarpy nad rzeka Stupia,

¢) wzdtuz granicy wydzielenia wewnetrznego 08/3.1.ZZ zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, gléwna kalenica dachu réwnolegla lub prostopadia do
ulicy z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke,

c) ustala si¢ obowiazek wykonania do projektu budowlanego badan geologiczno-gruntowych w celu
okreslenia warunkow posadowienia obiektow budowlanych;
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4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,
b) pozostate parametry dziatek: dowolne;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazdy na dziatki z ciagéw pieszo jezdnych 08/1.1.KX i 08/1.2.KX,
wjazd na dzialki nie posiadajace dostgpu do wymienionych ciagdw pieszo jezdnych dopuszcza sig
bezposrednio z ulicy 0.KD.L.03;

2) dla ciagow pieszo jezdnych 08/1.1. KX i 08/1.2.KX ustala sig:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

7. Stawka procentowa: dla terenu A.08. MU ustala si¢ stawke procentowa, w wysokosci 30%.

§ 26.
Ustalenia szczegotowe dla terenu A.09.MU o powierzchni 3,70 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

2) teren wydzielenia wewngtrznego 09/1.1.UT przeznaczony jest dla ustug turystyki, wyklucza si¢
lokalizacje kempingow i p6l namiotowych;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 09/1.2.Ks przeznaczony jest dla przepompowni §ciekow,
b) teren wydzielenia wewngtrznego 09/1.3.WS jest ujsciem rzeki Bagiennicy (Strzatki) do Stupi.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b)na dziatkach polozonych bezposrednio przy ulicach A.KD.L.01, A.KD.D.03, dopuszcza sig
lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m2, maksymalnie jeden nos$nik na
dzialce,

c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto lub dzwick mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie,

d) na budynkach zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;

2) obowiazuje zachowanie niezakldconego widoku na doling rzeki Stupi z ciggu widokowego w ulicy
0.KD.L.03 i A.KD.L.01, na odcinkach oznaczonych na rysunku planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje uksztattowanie iutrzymanie szpaleru drzew liSciastych wzdluz ulicy A.KD.L.01 na
odcinkach oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem,

b) obowiazuje ochrona istniejacego drzewostanu na catym terenie, dopuszcza si¢ wycinke wylacznie ze
wzgledow bezpieczenstwa uzytkownikow terenu;

2) tereny wydzieleh wewngtrznych, oznaczone jako 09/3.1.ZZ 109/3.2.Z7Z sa fragmentami obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzia; granica terenu wydzielenia wewnetrznego 09/3.2.Z7Z na
dziatkach nr 188 i 189 przebiega po rzednej 13,14 m n.p.m. Kr; na rysunku planu zaznaczony jest jej

Id: WBNGP-URHGE-KLIMD-OLOMW-BIAWI. Podpisany Strona 29



orientacyjny przebieg; na dziatkach nr 188 1 189 zakaz zabudowy obowiazuje na terenach potozonych
ponizej rzednej 13,14 m n.p.m. Kr., na pozostatym terenie obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: obowiazuje ochrona
zabytkowego budynku oznaczonego na rysunku planu (d. mtyn) zgodnie z ustaleniami zawartymi w par.
10 ust. 2.

5. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego 09/1.1.UT po obrysie istniejacych budynkow, z wylaczeniem
budynku przeznaczonego do likwidacji i oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem,

b) na terenie wydzielenia wewngtrznego 09/5.1 w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajacych
ulicy A.KD.L.01;

2) parametry zagospodarowania terenu i zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 09/1.1.UT:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie - po obrysie istniejacych budynkow,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,

c¢) parametry zabudowy: w odniesieniu do budynku zabytkowego obowiazuja ustalenia w ust. 4, dla
pozostatych budynkéw dopuszcza si¢ przebudowe z zachowaniem nastepujacych zasad: wysoko$é
zabudowy nie wigcej niz budynek zabytkowy po drugiej stronie ulicy 0.KD.L.03 - pokrycie dachu
z dachowki ceramicznej, zaleca si¢ wykonczenie elewacji z cegly w nawiazaniu do wczesdniej
wymienionego budynku zabytkowego po drugiej stronie ulicy;

3) parametry zagospodarowania terenu i zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 09/5.1:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w planie,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,
¢) wysokos¢ zabudowy: od 10m do 12m,

d) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45° gléwna kalenica dachu réwnolegla lub prostopadia do
ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1500 m2 , za zgodne z planem uznaje si¢ mniejsze dziatki wydzielone
przed uchwaleniem planu; dla dziatki o nr ewid. 190 dopuszcza si¢ wliczenie do powierzchni dziatki
czesci znajdujacej si¢ w terenie A.15.ZL/R/WS,

b) pozostate parametry dziatek: dowolne;

5) ustala si¢ obowiazek wykonania do projektu budowlanego badan geologiczno-gruntowych w celu
okreslenia warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazdy na dziatki z drog oznaczonych jako 0.KD.L.03 i A.KD.L.01.

7. Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci gminnych lub zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czesci terenu A.09.MU ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 30%.

§27.
Ustalenia dla terenu A.10.MU o pow. 5,64 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej:

1) wyklucza sie¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w strefie oddziatywania drogi 0.KD.G.01,
oznaczonej na rysunku planu, na pozostalym terenie zabudow¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie
zabudowy jednorodzinnej;

2) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane w dowolnej formie:
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a) w strefie oddziatywania drogi 0.KD.G.01 wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug zwiazanych z oswiata
i wychowaniem a takze ochrona zdrowia w lecznictwie zamknigtym, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji obstugi komunikacji,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ kempingow i pol namiotowych;
3) dopuszcza sig sktady, magazyny, hurtownie, wyklucza si¢ sktadowanie w formie sktadow otwartych;

4)teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 10/1.1.E przeznaczony jest dla stacji
transformatorowej;

5) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 10/1.2.ZL zajmuje istniejacy las.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sig lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m2, maksymalnie jeden
nosnik na dzialce,

c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto Iub dzwigk mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie,

d) na budynkach zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;

2) tereny wydzielen wewngtrznych 10/2.1 i 10/2.2 stanowia zespoly zabudowy o chronionej kompozycji,
obowiazuja ustalenia w par. 8 ust. 3;

3) obowiazuje ochrona budynkéw o chronionej kompozycji oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 8 ust. 4.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje uksztalttowanie i utrzymanie szpalerow
drzew liSciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy 0.KD.L.03.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: obowiazuje ochrona
zabytkowych budynkéw oznaczonych na rysunku planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.G.01 zgodnie z rysunkiem planu,
b) od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.L.03 zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe obiektow usytuowanych niezgodnie zustalonymi w planie liniami
zabudowy z zachowaniem ustalen w par 14 ust.2;

3) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 27°- 45°, glowna kalenica dachu rownolegla lub prostopadta do
ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dzialkg; dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach
niezgodnych z ustaleniami planu;

5) zasady podziatlu na dzialki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 800 m2 , za zgodne z planem uznaje si¢ mniejsze dziatki wydzielone
przed uchwaleniem planu,
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b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych: do10m do
wigcej niz 4 dziatek, dla mniejszej iloci dziatek dopuszcza sie szeroko$¢ Sm z placem do zawracania
o wymiarach min 12,5m, na 12,5m;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:

1) wjazd na dziatki z ulicy 0.KD.L.03, obstuga z drogi 0.KD.G.01 zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
15 ust. 3 pkt 2).

7. Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci gminnych lub zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czgsci terenu A.10.MU ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 30%.

§ 28.
Ustalenia dla terenu A.11.ZL/R/WS o pow. 4,45 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, lasy 1 wody:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze
i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.
. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

wm B~ W

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkow, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych w zakresie niezbednym do
rekreacyjnego wykorzystania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1).

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z ulic A.KD.L.01 i A.KD.D.08.

7. Stawka procentowa: dla terenu A.11.ZL/R/WS ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 29.
Ustalenia dla terenu A.12.MU o pow. 2,92 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w strefie oddzialywania drogi 0.KD.G.01,
oznaczonej na rysunku planu, na pozostatym terenie zabudowg mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie
zabudowy jednorodzinnej;

2) funkcje ushugowe moga by¢ lokalizowane w dowolnej formie:

a) w strefie oddziatywania drogi 0.KD.G.01 wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug zwiazanych z o§wiata
i wychowaniem a takze ochrona zdrowia w lecznictwie zamknigtym, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji obstugi komunikacji,

b) wyklucza si¢ lokalizacje kempingdéw i pdl namiotowych;
3) tereny wydzielen wewngtrznych 12/1.1.KX 1 12/1.2.KX przeznacza sig¢ dla dojazdow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sig lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nos$nika do 4m2, maksymalnie jeden
nosnik na dzialce,
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c¢) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto lub dzwigk mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie,

d) na budynkach zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje zakaz lokalizacji reklam;

2) obowiazuje ochrona budynkéw o chronionej kompozycji oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 8 ust. 4.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie i utrzymanie szpaleréw drzew
lisciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi ulicy A.KD.D.08 zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: obowiazuje ochrona
zabytkowych budynkéw oznaczonych na rysunku planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.G.01 zgodnie z rysunkiem planu,
b) od linii rozgraniczajacych ulicy A.KD.D.08 zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 27°- 45°, gléwna kalenica dachu réwnolegla lub prostopadia do
ulicy zktoérej odbywa si¢ wjazd na dziatkg; dopuszcza si¢ zachowanie dachoéw o parametrach
niezgodnych z ustaleniami planu;

4) zasady podziatlu na dziatki:

a) wielko$¢ dzialek: minimalna 800 m2 , za zgodne z planem uznaje si¢ mniejsze dziatki wydzielone
przed uchwaleniem planu,

b) pozostate parametry dziatek: dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:

a)na terenie wydzielen wewngtrznych 12/5.1 112/5.2 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki,

b) na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacjg zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
6. Obstuga komunikacyjna:

1) wjazd na dziatki zulicy A.KD.D.08 idojazdow 12/1.1.KX, 12/1.2.KX, wyklucza si¢ lokalizacje
zjazdoéw z drogi 0.KD.G.01;

2) dla dojazdéw 12/1.1. KX 1 12/1.2.KX ustala sig:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow.

7. Stawka procentowa: dla nieruchomosci gminnych lub zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czesci terenu A.12.MU ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 30%.

§ 30.
Ustalenia dla terenu A.13.PR o pow. 3,61 ha
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy rzemieslniczej:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ jako powiazane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza,
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, za wyjatkiem ushug zwiazanych z oSwiata i wychowaniem a takze
ochrona zdrowia w lecznictwie zamknigtym;

3) dopuszcza si¢ sklady, magazyny i hurtownie, rzemiosto, wyklucza si¢ sktadowanie w formie sktadow
otwartych;

4) ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 13/1.1.ZL obowiazuje zachowanie istniejacego lasu,
b) teren wydzielenia wewngtrznego 13/1.2.KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej,
¢) teren wydzielenia wewngtrznego 13/1.3.KX przeznacza sig dla ciagu pieszego,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.4.Ks przeznacza sig dla przepompowni §ciekow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych na budynkach usytuowanych w pierzei ulicy
A.KD.L.01 o powierzchnia nosnika do 4m?2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie 1utrzymanie szpalerow drzew
lisciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi ulicy A.KD.L.01;

2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 13/3.1.ZZ jest obszarem bezposredniego zagrozenia
powodzia, obowiazuja ustalenia w par. 14, ust. 6; dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: czg$¢ terenu
A.13.PR potozona jest w granicach strefy ochrony archeologiczno konserwatorskiej oznaczonej na
rysunku planu wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 3.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy A.KD.L.01,

b) w odlegto$ci minimum 4m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 13/1.2.KDW i ciagu
pieszego 13/1.3.KX oraz wyznaczona przez istniejacq zabudowe;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 12 m, dla budowli dowolny,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych przy zapewnieniu dojazdu o minimalnych
parametrach okreslonych w ust. 7 pkt 3),
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b) wielkos$¢ dziatek: minimalna 1000 m2, za zgodne z planem uznaje si¢ mniejsze dzialki istniejace
w dniu uchwalenia planu, dopuszcza si¢ wliczenie do powierzchni dziatek czesci znajdujacej si¢ na
terenie wydzielenia 15/3.2.72Z,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych: minimum
8m, plac do zawracania o wymiarach min 12,5m na 12,5m.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) wjazd na dziatki z ulicy A.KD.L.01;
2) dla drogi 13/1.2. KDW ustala sig:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezdni,
c¢) obowiazuje lokalizacja separatora substancji ropopochodnych w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) dla ciagu pieszego 13/1.3.KX ustala sig:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ciag pieszy.

7. Stawka procentowa: dla terenu wydzielenia wewnetrznego 13/1.1.ZL oraz dla nieruchomosci gminnych
ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla pozostalej czgsci terenu elementarnego A.13.PR
ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 31.
Ustalenia dla terenu A.14.PU o pow. 8,88 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ushug zwiazanych z oswiata iwychowaniem atakze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

2) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji;
3) dla funkcji mieszkaniowych ustala sig:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 14/1.1 dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa w istniejacej
formie;

b) na pozostalym terenie wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow i lokali o funkcji mieszkaniowej,
a takze rozbudowe istniejacych obiektow z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, wyklucza sig
zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe;

4) teren wydzielenia wewngtrznego 14/1.2 zajmuje istniejacy las do zachowania.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych, powierzchnia no$nika do 4m2, maksymalnie jeden
nos$nik na dzialce;

2) obowiazuje ochrona budynkéw o chronionej kompozycji oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 8 ust. 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdhiz ulicy
A.KD.L.01, drogi wewnetrznej 14/1.2.KDW, ciagu pieszego 14/1.3.KX oraz wzdluz granicy terenu
14/1.6, zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie wydzielenia wewngtrznego 14/3.1 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynne;.

Id: WBNGP-URHGE-KLIMD-OLOMW-BIAWI. Podpisany Strona 35



. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: czgs¢ terenu
A.14PU polozona jest w granicach strefy ochrony archeologiczno konserwatorskiej oznaczonej na
rysunku planu wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 3.

. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy A.KD.L.01,

b) w odleglosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 14/1.2.KDW i ciagu
pieszego 14/1.3.KX;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a)na terenie wydzielenia wewngtrznego 14/1.6 ustala si¢: wskaznik powierzchni zabudowy
maksymalnie 0,5, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%,

b) na pozostatym terenie: wskaznik powierzchni zabudowy dowolny, udziat powierzchni biologicznie
czynnej dowolny;

3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 14/1.5:
a) wysokos¢ zabudowy: do10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

4) parametry zabudowy na pozostalym terenie:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 12 m, dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu dowolny;

5) zasady podziatu na dzialki:

a) wielko$¢ dziatek: na terenie wydzielenia wewngtrznego 14/1.6 minimalna 1000 m2 , na pozostalym
terenie dowolna,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 10m,
plac do zawracania o wymiarach min 20m na 20m;

6) na terenie 14/1.6. wyklucza si¢ lokalizacjg zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki, na pozostalym
terenie dopuszcza sig.

. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z ulicy A.KD.L.01 lub ulic potozonych poza granica obszaru
objetego planem.

. Stawka procentowa: dla nieruchomo$ci gminnych lub zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czesci terenu A.14.PU ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 30%.

§ 32.

Ustalenia dla terenu A.15.ZL/R/WS o pow. 12,15 ha

1. Przeznaczenie terenu: lasy, tereny rolnicze, wody $rodladowe:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze
i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku, urzadzenia do obstugi szlaku kajakowego na rzece
Stupi, obiekty matej architektury;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 15/1.1.WS obejmuje rzeke Stupie,

b) teren wydzielenia wewngtrznego 15/1.2.ZL przeznacza sig do zalesienia.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji

reklam.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czgsé¢ terenu znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru Natura 2000 PLH 220052 Dolina Rzeki
Stupi, oznaczonego symbolem na rysunku planu, obowiazuja ustalenia w par. 9 ust. 1;

2) tereny wydzielen wewngtrznych oznaczonych jako 15/3.1.ZZ, 15/3.2.ZZ sa obszarami bezposredniego
zagrozenia powodzia, obowiazuja ustalenia w par. 14, ust. 6; dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne
z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkow, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych w zakresie niezbednym do
rekreacyjnego wykorzystania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1).

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z ulic 0.KD.L.03 i A.KD.L.01.
7. Stawka procentowa: dla terenu A.15.ZL/R/WS ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, teren
pozostaje w istniejacym uzytkowaniu.
§ 33.
Ustalenia dla terenu A.16.PR o pow. 0,71 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy rzemieslniczej:
1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sie:

a) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ jako powiazane z prowadzona dziatalnoécia gospodarcza,,
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w strefie oddzialywania drogi krajowe;,
oznaczonej na rysunku planu;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug zwiazanych z oswiata i wychowaniem a takze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

3) dopuszcza sig lokalizacje funkcji obstugi komunikac;ji;
4) wyklucza si¢ sktadowanie w formie sktadow otwartych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni nosnika do 4m?2,
maksymalnie jeden no$nik na dzialce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztattowanie iutrzymanie szpalerow drzew
liSciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi ulicy A.KD.L.01 i A.KD.D.04.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych ulic A.KD.L.01 i A.KD.D.04;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 12m,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatlu na dziatki:
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a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2000 m2, za zgodne z planem uznaje si¢ mniejsze dzialki istniejace
w dniu uchwalenia planu,

b) pozostate parametry dziatek dowolne;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki z ulic A.KD.L.01 i A.KD.D.04; dostgp do drogi 0.KD.G.01
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 3 pkt 2).

7. Stawka procentowa: dla nieruchomosci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie
ma zastosowania, dla pozostalej cze$ci terenu A.16.PR ustala si¢ stawke procentowa, w wysokos$ci 30%.

§ 34.
Ustalenia szczegotowe dla terenu A.17.MM o powierzchni 4,20 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w nastgpujacych formach:

a)w formie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej
sktadajacej si¢ z nie wigcej niz 4 segmentow,

b) w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nie wigcej niz 6 mieszkaniami w budynku;

2) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w strefie oddzialywania drogi krajowej 0.KD.G.01,
oznaczonej na rysunku planu;

3) na terenie wydzielenia wewngtrznego 17/1.1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w dowolne;j
formie, na pozostaltym terenie funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie lokali usytuowanych
w parterach budynkéw mieszkaniowych;

4) dla funkcji ustugowych na terenie wydzielenia wewngtrznego 17/1.1 ustala sig:

a) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zwigzanych z oswiata i wychowaniem a takze ochrong zdrowia
w lecznictwie zamknigtym,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ kempingdw i pol namiotowych,
c¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ funkcji obstugi komunikacji;

5) dla zabudowy zagrodowej na terenie wydzielenia wewnetrznego 17/1.2 dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych obiektow gospodarczych ibudowli niezbgdnych dla istniejacego gospodarstwa rolnego,
z wykluczeniem obiektow do przemystowej hodowli zwierzat;

6) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jako 17/1.3.IT przeznacza si¢ dla pasa technicznego
infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego 17/1.1 dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, maksymalnie jeden
nos$nik na dzialce,

b) na pozostatym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdhuz ulic
oznaczonych na rysunku planu jako A.KD.L.01, A.KD.D.04.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu w odlegtosci minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych ulic A.KD.L.01, i A.KD.D.04;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 13m,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych 20°- 45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe
i dla zabudowy ustugowej ptaskie;

4) zasady podziatlu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej minimalna wielko$¢ dziatki 220m2 dla jednego mieszkania, dla
zabudowy jednorodzinnej blizniaczej minimum 400m2, dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
minimum 800m2,

b) na terenie wydzielenia wewngtrznego 17/1.1 minimalna wielko$¢ dziatki 800m2,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych: minimum
8m, z placem do zawracania o wymiarach min 12,5m, na 12,5m w przypadku ulicy nie przelotowe;j;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki zulic A.KD.L.01, A.KD.D.04, dostgp do drogi 0.KD.G.01
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 3 pkt 2).

7. Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci gminnych lub zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czesci terenu A.17.MM ustala si¢ stawkg procentowa
w wysokosci 30%.

§ 35.

Ustalenia szczeg6towe dla terenu A.18.MM o pow. 10,32 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w nastgpujacych formach:

a)w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej
sktadajacej si¢ z nie wigcej niz 4 segmentow,

b) w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nie wigcej niz 4 mieszkaniami w budynku;

2) wyklucza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w strefie oddziatywania drogi krajowej 0.KD.G.01,
oznaczonej na rysunku planu;

3)na terenie wydzielen wewngtrznych 18/1.1, 18/1.2 i18/1.4 funkcje uslugowe mozna lokalizowac
w dowolnej formie, na pozostalym terenie funkcje ustlugowe dopuszcza si¢ w formie lokali
usytuowanych w parterach budynkow mieszkaniowych, usytuowanych na dzialkach potozonych
bezposrednio przy ulicy A.KD.L.01;

4) dla funkcji ustugowych na terenie wydzielen wewngtrznych 18/1.1 1 18/1.2 ustala sig:

a) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym,

b) dopuszcza sig lokalizacje funkcji obstugi komunikacji;

5)na terenie wydzielenia wewngtrznego 18/1.4 dopuszcza si¢ lokalizacje ustug oswiaty (tj. szkota,
przedszkole, ztobek);

6) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewngtrznych 18/1.5. KX, 18/1.6.KX przeznacza si¢ dla dojazdow,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 18/1.3.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowe;j,
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c) teren wydzielenia wewngtrznego 18/1.7.Ks przeznaczony jest dla projektowanej przepompowni.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) na terenie wydzielen wewngtrznych 18/1.1 1 18/1.2 dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam, maksymalnie
jeden nos$nik na dziatce, wyklucza si¢ reklamy emitujace $wiatto mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie,

b) na pozostatym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje uksztattowanie i utrzymanie szpalerow
drzew lisciastych, oznaczonych na rysunku planu wiasciwym symbolem, w pasie pomiedzy linia
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic A.KD.L.01 i A.KD.D.04.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: czg§¢ terenu
A.18.MM potozona jest w granicach stref ochrony archeologiczno konserwatorskiej oznaczonych na
rysunku planu wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 3.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic A.KD.L.01 i A.KD.D.04,
b) w odleglosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych dojazdow 18/1.6.KX, 18/1.5.KX;

2) na terenie wydzielen wewngtrznych 18/1.1 118/1.2 ustala si¢ parametry zagospodarowania terenu
i parametry zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
¢) wysokos¢ zabudowy do 13m,

d) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych 20°- 45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe
i dla zabudowy ustugowej ptaskie;

3) na pozostatym terenie ustala si¢ parametry zagospodarowania terenu i parametry zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
¢) wysokos¢ zabudowy: do 10m,

d) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych: 20°- 45°; dopuszcza si¢ dachy mansardowe;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowe] minimalna wielko$¢ dziatki 220m2 dla jednego mieszkania, dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej minimum 400m2, dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej minimum
800m?2, istniejace dziatki w dniu uchwalenia planu sa zgodne z planem,

b) na terenie wydzielen wewngtrznych 18/1.1 i 18/1.2 minimalna wielko$¢ dziatki 800m2,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych: minimum
8m, z placem do zawracania o wymiarach min 12,5m, na 12,5m w przypadku ulicy nie przelotowe;j;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki; dopuszczenie nie dotyczy tylniej granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:
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1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki zulic A.KD.L.01, A.KD.D.04 oraz z dojazdow
18/1.5.KX, 18/1.6.KX;

2) dla dojazdu 18/1.5.KX ustala sig:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny,

¢) obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach min 12,5m, na 12,5m zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla dojazdu 18/1.6.KX ustala sig:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszcza sig urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-jezdny.

7. Stawka procentowa: dla gruntéw gminnych lub zabudowanych zgodnie z planem, ustalenie stawki

procentowej nie ma zastosowania, dla pozostalej czesci terenu A.18.MM ustala si¢ stawke procentowa,
w wysokosci 30%.

§ 36.

Ustalenia dla terenu A.19.MN o pow. 7,99 ha

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniacze;j;

2)na dziatkach polozonych bezposrednio przy ulicy A.KD.D.08 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji
ustugowych;

3) tereny wydzielen wewngtrznych 19/1.1. KX, 19/1.2.KX 1 19/1.3. KX przeznacza si¢ dla istniejacych
dojazdow;

4) tereny wydzielen wewnetrznych 19/1.4. KD.W 1 19/1.5.KD.W przeznacza si¢ dla drég wewnetrznych.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam;

2) obowiazuje ochrona budynkow o chronionej kompozycji oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 8 ust. 4.

. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje uksztaltowanie i utrzymanie szpaleréw

drzew liSciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic A.KD.L.01 i A.KD.D.08.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: czg$é terenu

A.19.MN polozona jest w granicach strefy ochrony archeologiczno konserwatorskiej oznaczonej na
rysunku planu wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 3.

. Ustalenia dotyczace parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic A.KD.L.01, 19/1.5.KD.W, A.KD.D.08
oraz dojazdow 19/1.1. KX, i 19/1.3.KX,

b) w odleglosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych ulicy 19/1.4.KD.W i dojazdu 19/1.2.KX;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

3) parametry zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy: do 10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, glowna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do
ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dzialkg; dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach
niezgodnych z ustaleniami planu;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej minimalna 1000 m2 , dla zabudowy
blizniaczej minimalna 500m2, za zgodne z planem uznaje si¢ mniejsze dziatki wydzielone przed
uchwaleniem planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych: minimum
8m, z placem do zawracania o wymiarach min 12,5m, na 12,5m w przypadku ulicy nie przelotowej;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:

a) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
bezposrednio przy granicy dzialki; dopuszczenie nie dotyczy tylniej granicy dziatki,

b) bezposrednio przy granicy dziatki wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy.
6. Obstuga komunikacyjna:

1) wjazdy na dziatki z ulic A.KD.L.01, A.KD.D.08, drog wewnetrznych 19/1.4. KD.W i 19/1.5.KD.W oraz
dojazdéw istniejacych 19/1.1.KX, 19/1.2.KX, 19/1.3. KX i projektowanych, o ktérych mowa w ust.
5 pkt 4);

2) dla dojazdow 19/1.1.KX, 19/1.2.KX i 19/1.3. KX ustala sig:

a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikows;
3) dla drog wewngetrznych 19/1.4.KD.W i 19/1.5.KD.W ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikows;

7. Stawka procentowa: dla nieruchomosci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie
ma zastosowania, dla pozostalej czgsci terenu A.19.MN ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§37.
Ustalenia dla terenu A.20.MU o pow. 2,08 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub jako lokale
w budynkach o funkcji ustugowej; wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w strefie
oddzialywania drogi 0.KD.G.01;

2) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane w dowolnej formie:

a) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zwiazanych z oswiata i wychowaniem a takze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym,

b) na dziatkach potozonych bezposrednio przy drodze A.KD.D.04 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji
obstugi komunikacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) na dziatkach potozonych bezposrednio przy ulicy A.KD.D.04 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam
wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m2, maksymalnie jeden no$nik na dzialce,
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c¢) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto lub dzwigk mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje uksztaltowanie i utrzymanie szpalerow
drzew liSciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy A.KD.D.04.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglo$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy A.KD.D.04,

b) od linii rozgraniczajacych ulicy 19/1.4.KD.W minimum 6m, a na odcinku przylegtym do placu do
zawracania jak na rysunku planu,

¢) w odleglosci minimum 4m od linii rozgraniczajacych dojazdu 19/1.2.KX;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 15°- 45° gléwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta do
ulicy, zktérej odbywa si¢ wjazd na dzialke; na istniejacych budynkach dopuszcza si¢ dachy
o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu;

4) zasady podziatlu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 800 m?,
b) pozostate parametry dziatek: dowolne;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dzialki.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) wjazd na dziatki z ulic A.KD.D.04 1 19/1.4.KD.W;
2) dostep do drogi 0.KD.G.01 zgodnie z ustaleniami w § 15 ust. 3 pkt 2);

7. Stawka procentowa: dla terenu A.20.MU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 38.
Ustalenia dla terenu A.21.MU o pow. 2,80 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub jako lokale
w budynkach o funkcji ustugowej; wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w strefie
oddziatywania drogi 0.KD.G.01;

2) dla funkcji ushugowych ustala sig:

a) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym,

b) na dziatkach potozonych bezposrednio przy drodze A.KD.D.04 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji
obstugi komunikacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m2, maksymalnie jeden
no$nik na dzialce,

c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto lub dzwigk mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje
uksztaltowanie i utrzymanie szpalerow drzew lisciastych, oznaczonych na rysunku planu wilasciwym
symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic A.KD.D.08 i A.KD.D.04.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odleglo$ci minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych ulic A.KD.D.08, A.KD.D.04, 19/1.4.KD.W i dojazdu 19/1.3.KX;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 27°- 45°, glowna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do
ulicy z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

4) zasady podziatlu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 800 m2 , dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ 400m2,
b) pozostate parametry dziatek: dowolne;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dzialki.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) wjazd na dziatki z ulic A.KD.D.08, A.KD.D.04, 19/1.4.KD.W;
2) dostep do drogi 0.KD.G.01 zgodnie z ustaleniami w § 15 ust. 3 pkt 2);
7. Stawka procentowa: dla nieruchomosci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie
ma zastosowania, dla pozostalej czgsci terenu A.21.MU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 39.
Ustalenia dla terenu A.22.PR o pow. 2,93 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy rzemieslnicze;j:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ jako powiazane zprowadzona dziatalnoscia gospodarcza,,
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) wyklucza si¢ lokalizacje ushug zwiazanych zoswiata i wychowaniem a takze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

3) dopuszcza sig funkcje obstugi komunikacji, a takze sktady, magazyny i hurtownie, rzemiosto;
4) wyklucza si¢ sktadowanie w formie sktadéw otwartych;
5) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego 22/1.1.ZL obowiazuje zachowanie istniejacego lasu,
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b) teren wydzielenia wewngtrznego 22/1.2.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowe;,
¢) na terenie wydzielenia wewngtrznego 22/1.3 dopuszcza sig lokalizacje zbiornika retencyjnego,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 22/1.4.1T przeznacza sig dla pasa infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych na budynkach usytuowanych w pierzei ulicy
A.KD.D.08, pow. no$nika do 4m2,

¢) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatto lub dzwigk mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje uksztalttowanie i utrzymanie szpalerow
drzew liSciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic A.KD.L.01 i AKD.D.08 iwzdluz linii rozgraniczajacej
z terenem elementarnym A.19.MN na odcinku oznaczonym na rysunku planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) obowiazuje ochrona zabytkowych budynkéw oznaczonych na rysunku planu zgodnie z ustaleniami
zawartymi w par. 10 ust. 2;

2) czg$¢ terenu A.22.PR potozona jest w granicach strefy ochrony archeologiczno konserwatorskiej
oznaczonej na rysunku planu wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 3.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odleglo$ci minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych ulic A.KD.L.01 i A.KD.D.08 oraz dojazdow 19/1.1. KX i 19/1.2.KX na terenie
elementarnym A.19.MN;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: od 8m do 12m,

b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2000 m2, za zgodne z planem uznaje si¢ mniejsze dziatki wydzielone
przed uchwaleniem planu,

b) pozostate parametry dziatek dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dzialki.
6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki z ulic A.KD.L.01 i A.KD.D.08 oraz z dojazdu 19/1.1.KX na
terenie elementarnym A.19.MN.

7. Stawka procentowa: dla nieruchomo$ci zabudowanych zgodnie zplanem iterenu wydzielenia
wewngetrznego 22/1.1.ZL pozostajacego w dotychczasowym uzytkowaniu ustalenie stawki procentowe;j
nie ma zastosowania. Dla pozostatej czeséci terenu A.22.PR ustala si¢ stawke procentowa, w wysokosci
30%.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych polozonych w jednostce B

§ 40.
Ustalenia dla terenu B.01.ZL/R o pow. 3,85 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy:

1) dopuszcza sig zagospodarowanie zwiazane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze
i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku;

2) teren wydzielenia wewngtrznego 01/1.1.KX przeznaczony jest dla ciagu pieszego.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.
. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

wm R~ W

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkoéw, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych w zakresie niezbednym do
rekreacyjnego wykorzystania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1).

6. Obstuga komunikacyjna:
1) wjazd na teren z dojazdu 02/1.1.KX, polozonego na terenie elementarnym B.02.UU;
2) dla ciagu pieszego 01/1.1.KX ustala si¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 5 m,
b) urzadzenie: ciag pieszy.

7. Stawka procentowa: dla terenu B.01.ZL/R ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, teren
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 41.
Ustalenia szczegotowe dla terenu B.02.UU o powierzchni 0,97 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej:
1) wyklucza si¢ lokalizacje ustug publicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje stacji kolejowej;
2) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.1. KDW przeznaczony jest dla drogi wewngtrzne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam, powierzchnia nosnika do 4m?2,
maksymalnie jeden no$nik na dzialce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglo$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 02/1.1. KDW,

b) w odleglto$ci minimum 12 m od granicy z terenem elementarnym B.01.ZL/R, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) w odleglosci minimum 10 m od granicy z terenem zamknigtym, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
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3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 10m,
b) dach dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki: dowolne;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziakki.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) wjazd na teren z drogi oznaczonej jako 0.KD.L.02;
2) dla drogi wewnetrznej 02/1.1. KDW ustala si¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m z placem do zawracania o min. wymiarach
20m na 20m,

b) ulica jednojezdniowa dwupasowa z chodnikiem co najmniej po jednej stronie jezdni.

7. Stawka procentowa: dla terenu B.02.UU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 42.
Ustalenia dla terenu B.03.PR o pow. 5,75 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy rzemieslniczej:
1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sie:

a) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ jako powiazane z prowadzona dziatalnoécia gospodarcza,,
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) w pierzei ulicy 04/1.1. KDW dopuszcza si¢ wytacznie budynki mieszkalne;

2) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zwigzanych zo$wiatag i1wychowaniem atakze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

3) dopuszcza sig lokalizacje funkcji obstugi komunikac;ji;
4) wyklucza si¢ sktadowanie w formie sktadéw otwartych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam o powierzchni no$nika do 4m2,
maksymalnie jeden no$nik na dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdhuz
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako 04/1.1.KX, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy B.KD.D.02,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 01/1.1. KX znajdujacej sie
w terenie elementarnym B.01.R/ZL idrogi wewngtrznej 04/1.1. KDW znajdujacej si¢ w terenie
elementarnym B.04.MN,

¢) w odleglosci minimum 6 m od pdéinocnej linii rozgraniczajacej (granicy planu);
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;

3) parametry zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy: od 10 do 12m,
b) ksztatt dachu dowolny;

4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos¢ dziatek: minimalna 2000 m2,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych: do10m,
w przypadku drogi nie przejazdowej plac do zawracania o wymiarach min 12,5m, na 12,5m;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Obsluga komunikacyjna: wjazd na dziatki z ulic B.KD.D.02 i 04/1.1.KDW oraz z drogi potozonej przy
potnocnej granicy terenu B.03.PR (poza granicami opracowania).

7. Stawka procentowa: dla terenu B.03.PR ustala si¢ stawkg procentowg w wysokosci 30%.

§ 43.
Ustalenia dla terenu B.04.MN o pow. 5,10 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej;
2) w zabudowie usytuowanej w pierzei ulicy 0.KD.L.02 i B.KD.D.02 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji
ustugowych;

3) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngetrznej, tereny wydzielen
wewngetrznych 04/1.2. KX, 04/1.3.KX i 04/1.4. KX przeznacza si¢ dla dojazdow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych na budynkach usytuowanych w pierzei ulic
0.KD.L.02 i B.KD.D.02, powierzchnia no$nika do 4m2, maksymalnie jeden no$nik na dzialce,

c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto lub dzwigk mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje zachowanie iuzupekienie istniejacego szpaleru drzew na terenie pomigdzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy oznaczonej na rysunku planu jako 0.KD.L.02,

b) obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdluz ulicy oznaczonej na rysunku planu jako
04/1.1.KX oraz wzdtuz granicy z terenem elementarnym B.01.R/ZL i B.02.UU, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy oznaczonej jako 0.KD.L.02,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy B.KD.D.02 oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

c¢)w odleglosci minimum 6m od linii od granic terenéw B.01.ZL/R 1B.02.UU oraz linii
rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 04/1.1. KDW;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gldwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 27°- 45°, gléwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta do
ulicy z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dziatki dla zabudowy mieszkaniowej:

a) wielko$¢ dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej minimalna 800 m2 , dla zabudowy
blizniaczej minimalna 400m2,

b) pozostate parametry dziatek dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:

a) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j
bezposrednio przy granicy dzialki; dopuszczenie nie dotyczy tylniej granicy dziatki,

b) bezposrednio przy granicy dziatki wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy.

. Obstuga komunikacyjna:

1) wjazd na dziatki zulic 0.KD.L.02 i B.KD.D.02 iz dojazdow 04/1.1. KX, 04/1.2.KX, 04/1.3.KX
104/1.4. KX;

2) dla drogi wewngtrznej 04/1.1. KDW ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m, z placem do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5m na 12,5m,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny;
3) dla dojazdu 04/1.2.KX ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m zplacem do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5m na 12,5m,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny;
4) dla dojazdéw 04/1.3. KX i 04/1.4.KX ustala sig:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-jezdny.

. Stawka procentowa: dla nieruchomosci gminnych lub zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki

procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czgsci terenu B.04.MN ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 30%.

§ 44.

Ustalenia dla terenu B.05.MU o pow. 17,12 ha

1

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ushugowe;j:

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej
lub jako lokale w budynku o innej funkcji;

2) w strefie oddziatywania drogi 0.KD.G.01, oznaczonej na rysunku planu wyklucza sig:
a) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) lokalizacje ustug zwiazanych z oswiata i wychowaniem, a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknigtym;
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3) dopuszcza si¢ sktady, magazyny i hurtownie, rzemiosto, wyklucza si¢ sktadowanie w formie sktadow
otwartych;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewngtrznych 05/1.1.KDW, 05/1.2.KDW, 05/1.3.KDW, 05/1.4 KDW przeznacza
si¢ dla drog wewngtrznych,

b) teren wydzielenia wewngtrznego 05/1.5.KX przeznacza si¢ dla dojazdu,
¢) teren wydzielenia wewngtrznego 05/1.6.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam: na dziatkach potozonych przy drogach publicznych i wyznaczonych w planie
drogach wewngtrznych dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam o powierzchni nosnika do 4m2, maksymalnie
jeden no$nik na dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje wprowadzenie i utrzymanie szpaleru drzew lisciastych, oznaczonego na rysunku planu
wlasciwym symbolem, w pasie pomiedzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulicy
B.KD.D.01,

b) na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na rysunku planu jako 05/3.1 obowiazuje
uksztattowanie pasa zieleni, w formie zwartych grup drzew i krzewow (tzw. biogrupy), zajmujacych
min.75% powierzchni terenu 05/3.1 na kazdej dzialce, o nastgpujacych cechach: minimalna
powierzchnia biogrupy wynosi 80 m? obowiazuje zroéznicowany sktad gatunkowy, odpowiedni
geograficznie i siedliskowo.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglo$ci minimum 15 m od linii rozgraniczajacych drogi 0.KD.G.01,
b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy B.KD.D.01 i B.KD.D.02,

c)w odlegltosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych 05/1.1. KDW,
05/1.2.KDW, 05/1.3.KDW, 05/1.4.KDW, 05/1.5.KX;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, glowna kalenica dachu rownolegla lub prostopadta do
ulicy z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dzialek: dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej minimalna 800 m2 , dla zabudowy
blizniaczej minimalna 400m2, dla zabudowy uslugowej minimalna 1000 m2 ,

b) pozostate parametry dziatek dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:

a) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
bezposrednio przy granicy dziatki; dopuszczenie nie dotyczy tylniej granicy dzialki,

b) bezposrednio przy granicy dziatki wyklucza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy.
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6. Obstuga komunikacyjna:

1) wjazd na dziatki zulic B.KD.D.01 i B.KD.D.02, z drég wewnetrznych 05/1.1. KDW, 05/1.2.KDW,
05/1.3.KDW, 05/1.4. KDW i z dojazdu 05/1.5.KX;

2) dostep do drogi 0.KD.G.01 zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 3 pkt 2);

3) dla drog wewngtrznych 05/1.1.KDW, 05/1.2.KDW, 05/1.3.KDW, 05/1.4.KDW ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m,
b) urzadzenie dostosowane do potrzeb wlascicieli drogi wewnetrznej;

4) dla dojazdu 05/1.5.KX ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8 m, z placem do zawracania o wymiarach min. 12,5m
na 12,5m,

b) urzadzenie: ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

7. Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci gminnych lub zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czesci terenu B.05.MU ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 30%.

§ 45.
Ustalenia dla terenu B.06.MU o pow. 11,88 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j:

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej
lub jako lub lokale w budynku o innej funkcji;

2) w strefie oddziatywania drogi 0.KD.G.01, oznaczonej na rysunku planu wyklucza sig:

a) lokalizacje ushig zwiazanych z o$wiata i wychowaniem, atakze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknigtym,

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewngtrznego 06/1.1.US/ZP przeznacza sig¢ dla ustug sportu irekreacji oraz
zieleni urzadzonej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwiazanej z funkcja sportu tj. szatnie,
zaplecze socjalne, administracyjne; zagospodarowanie zwiazane z rekreacyjnym wykorzystaniem
terenu tj. $ciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku, place zabaw i boiska,
urzadzenia sportowe oraz obiekty malej architektury,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.2.KX przeznaczony jest dla dojazdu,
¢) teren wydzielenia wewngtrznego 06/1.3.1T przeznaczony jest dla pasa infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) na dziatkach potozonych przy drogach publicznych dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ reklam o powierzchni
no$nika do 4m2, maksymalnie jeden nosnik na dziafce,

b) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatlo lub dzwigk mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdtuz ulic oznaczonych na rysunku planu jako 0.KD.L.02
1 B.KD.D.01 i wzdtuz wydzielenia wewngtrznego 06/1.1.US/ZP zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
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a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.L.02, B.KD.D.01, B.KD.D.02,
dojazdu 06/1.2.KX i wydzielenia wewngtrznego 06/1.1.US/ZP,

b) wzdtuz linii wydzielajacej pas infrastruktury technicznej (teren 06/1.3.1T);
2) parametry zagospodarowania terenu na terenie wydzielenia wewngtrznego 06/1.1.US/ZP:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zagospodarowania terenu na pozostatym terenie:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
4) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 06/1.1.US/ZP:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, glowna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do
ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke, dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza sig kat
nachylenia potaci dachowych do 45°;

5) parametry zabudowy na pozostatym terenie:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45° gléwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta do
ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

6) zasady podziatu na dziatki dla zabudowy mieszkaniowe;j:

a) wielko$¢ dzialek: dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej minimalna 800 m2 , dla zabudowy
blizniaczej minimalna 400m2, za zgodne z planem uznaje si¢ mniejsze dziatki wydzielone przed
uchwaleniem planu,

b) na terenie wydzielenia wewngtrznego 06/5.1 dopuszcza sig wydzielenie dojazdow do dziatek
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 6m z wjazdem od drogi B.KD.D.02;

7) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:

a) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
bezposrednio przy granicy dziatki; dopuszczenie nie dotyczy tylniej granicy dziatki,

b) bezposrednio przy granicy dziatki wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy.
. Obstuga komunikacyjna:

1) wjazd na dziatki zulic 0.KD.L.02, B.KD.D.01 iB.KD.D.02 oraz dojazdu 06/1.2.KX, obstuga
komunikacyjna terenu z drogi 0.KD.G.01 zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 3 pkt 2);

2) dla dojazdu 06/1.2.KX ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8 m, z placem do zawracania o wymiarach min. 12,5m
na 12,5m,

b) urzadzenie: ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow.

. Stawka procentowa: dla nieruchomo$ci gminnych lub zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostalej czgsci terenu B.06.MN ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 30%.

§ 46.

Ustalenia dla terenu B.07.MU o pow. 0,32 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej:
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1) wyklucza sig lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w strefie oddziatywania drogi 0.KD.G.01;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ uslug zwiazanych zos$wiata i wychowaniem, atakze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

3) dopuszcza sig sktady, magazyny i hurtownie, rzemiosto, funkcje obstugi komunikacji;
4) wyklucza si¢ sktadowanie w formie sktadéw otwartych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam o powierzchni nosnika do 4m2, maksymalnie jeden no$nik na dziatce.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdhuz
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako 0.KD.G.01 i 0.KD.L.02 zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) od drogi 0.KD.G.01 zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.L.02, B.KD.D.01;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, glowna kalenica dachu rownolegla lub prostopadta do
ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: dowolna,
b) pozostate parametry dziatek: dowolne;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki z ulic 0.KD.L.02 i B.KD.D.OI.

7. Stawka procentowa: dla nieruchomo$ci gminnych lub zabudowanych przed dniem uchwalenia planu
ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czgsci terenu B.07.MU ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 30%.

§ 47.
Ustalenia dla terenu B.08.MU o pow. 4,86 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniacze;j;
2) w strefie oddziatywania drogi 0.KD.G.01, oznaczonej na rysunku planu, wyklucza si¢:
a) lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) lokalizacje ustug zwiazanych z o$wiata i wychowaniem, atakze ochrona zdrowia w lecznictwie
zamknigtym;

3) dopuszcza si¢ sktady, magazyny i hurtownie, rzemiosto, wyklucza si¢ sktadowanie w formie sktadow
otwartych;
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4) w strefie oddziatywania drogi krajowej, oznaczonej graficznie na rysunku planu, dopuszcza sig
lokalizacjg funkcji obstugi komunikacji;

5) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 08/1.1.E przeznaczony jest dla stacji
transformatorowe;j,

b) tereny wydzielen wewnetrznych 08/1.2.KX 1 05/1.3.KX przeznacza si¢ dla ciagdéw pieszych,
c) tereny wydzielen wewngtrznych 08/1.4.ZL przeznacza sig dla istniejacego lasu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) na dziatkach potozonych przy drogach publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni
no$nika do 4m2, maksymalnie jeden nosnik na dziafce,

b) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatlo lub dzwigk mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie;

2) teren wydzielenia wewngtrznego 08/2.1 stanowi zesp6l zabudowy o chronionej kompozycji,
obowiazuja ustalenia w par. 8 ust. 3;

3) obowiazuje ochrona budynkéw o chronionej kompozycji oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 8 ust. 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdhuz
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako 0.KD.L.02 zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: obowiazuje ochrona
zabytkowych budynkéw oznaczonych na rysunku planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.G.01 zgodnie z rysunkiem planu,
b) od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.L.02 zgodnie z rysunkiem planu,
¢) od granicy z lasem zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach jednospadowy, kat nachylenia potaci
dachowych: 30°- 45° dopuszcza si¢ zachowanie dachéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami
planu;

4) zasady podziatu na dzialki:

a) wielko$¢ dzialek: minimalna 800 m2 , za zgodne z planem uznaje si¢ mniejsze dziatki wydzielone
przed uchwaleniem planu,

b) pozostate parametry dziatek: dowolne;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna:
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1) wjazd na dziatki z ulicy 0.KD.L.02; dostgp do drogi 0.KD.G.01 zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
15 ust. 3 pkt 2);

2) dla ciagow pieszych 08/1.2.KX i 08/1.3.KX ustala sig:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) obowiazuje lokalizacja separatoré6w substancji ropopochodnych w liniach rozgraniczajacych ciagow
pieszych.

7. Stawka procentowa: dla nieruchomosci gminnych lub zabudowanych przed dniem uchwalenia planu
ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czgsci terenu B.08.MU ustala si¢ stawkg
procentowa w wysokosci 30%.

§ 48.
Ustalenia dla terenu B.09.ZL/R/WS o pow. 9,59 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, lasy i wody;

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu np. $ciezki piesze
i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) czesé¢ terenu B.09.ZL/R/WS potozona jest w granicach strefy ochrony archeologiczno konserwatorskiej
oznaczonej na rysunku planu wtasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkow, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych w zakresie niezbednym do
rekreacyjnego wykorzystania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1).

6. Obstuga komunikacyjna:
1) wjazd na teren z ulicy 0.KD.L.02;

2) ustala si¢ rezerwowany przebieg ogolnodostgpnego ciagu pieszego, oznaczonego odpowiednim
symbolem na rysunku planu.

7. Stawka procentowa: dla terenu B.09.ZL/R/WS ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, teren
pozostaje w istniejacym uzytkowaniu.

§ 49.
Ustalenia dla terenu B.10.MN o pow. 8,13 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewngtrznych 10/1.1.KDW, 10/1.2.KDW przeznaczone sa dla drog
wewngtrznych,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.3.Ks przeznaczony jest dla przepompowni §ciekow,
¢) teren wydzielenia wewngtrznego 10/1.4.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) na catlym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdhuz
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako B.KD.D.03 zgodnie z rysunkiem planu.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy B.KD.D.03,
b) w odleglo$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdow 10/1.1. KDW, 10/1.2.KDW;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, gléwna kalenica dachu réwnolegla lub prostopadia do
ulicy z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dziatki dla zabudowy mieszkaniowej:

a) wielko$¢ dzialek: dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej minimalna 800 m2 , dla zabudowy
blizniaczej minimalna 400m2,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych: do10m,
w przypadku ulicy nie przelotowej plac do zawracania o wymiarach min 12,5m, na 12,5m;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziafki:

a) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
bezposrednio przy granicy dzialki; dopuszczenie nie dotyczy tylniej granicy dziatki,

b) bezposrednio przy granicy dziatki wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy.
6. Obstuga komunikacyjna:
1) wjazd na dziatki z ulicy B.KD.D.03, z drog wewngtrznych 10/1.1. KDW, 10/1.2.KDW;
2) dla drog wewngtrznych 10/1.1.KDW, 10/1.2.KDW ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m,
b) dopuszcza sig urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-jezdny.

7. Stawka procentowa: dla catego terenu B.10.MN ustala si¢ stawkg procentowg w wysokosci 30%.

§ 50.
Ustalenia dla terenu B.11.PR o pow. 0,42 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy rzemieslniczej:

1) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ jako powiazane zprowadzona dzialalnoscia gospodarcza,,
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) wyklucza si¢ lokalizacje uslug zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

3) dopuszcza sig¢ lokalizacjg funkcji obstugi komunikacji;

4) wyklucza si¢ sktadowanie w formie sktadéw otwartych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacjg reklam o powierzchni nos$nika do 4m2, maksymalnie jeden no$nik na dziatce.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
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5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy B.KD.D.03,
b) od granicy z terenem zamknigtym zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, glowna kalenica dachu rownolegla lub prostopadta do
ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: dowolna,
b) pozostate parametry dziatek: dowolne;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki z ulicy B.KD.D.03;

7. Stawka procentowa: dla terenu B.11.PR ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 51.
Ustalenia dla terenu B.12.MN o pow. 15,92 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewngtrznego 12/1.1. KDW przeznacza sig dla drogi wewngtrzne;j,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.2.Ws zajmuje istniejacy ciek wodny, bedacy odbiornikiem
wod opadowych i roztopowych,

c) tereny wydzielen wewngtrznych 12/1.3.ZL, 12/1.4.ZL, 12/1.5.ZL, 12/1.6.ZL przeznacza si¢ dla
istniejacych lasow,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.7.Ks przeznacza si¢ dla przepompowni $ciekow,

e) tereny wydzielen wewngtrznych 12/1.81T i 12/1.9.1T przeznaczone sa dla pasow infrastruktury
techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie 1utrzymanie szpalerow drzew
lisciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi ulic B.KD.D.03, B.KD.D.06 i B.KD.D.07.
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. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: czgs¢ terenu
B.12.MN potozona jest w granicach stref ochrony archeologiczno konserwatorskiej oznaczonych na
rysunku planu wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie
z ustaleniami zawartymi w par. 10 ust. 3.

. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic B.KD.D.03, B.KD.D.06, B.KD.D.07,
12/1.1. KDW,

b) w odleglosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych paséw infrastruktury technicznej 12/1.8.1T
112/1.9.1T,

¢) od granicy z lasami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 27°- 50°, glowna kalenica dachu rownolegla lub prostopadta do
ulicy z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dzialek dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej minimalna 800 m2, dla zabudowy
blizniaczej minimalna 400m2, za zgodne z planem uznaje si¢ mniejsze dziatki wydzielone przed
uchwaleniem planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych: do10m,
w przypadku ulic nie przejazdowych plac do zawracania o wymiarach min 12,5m, na 12,5m;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziafki:

a) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
bezposrednio przy granicy dzialki; dopuszczenie nie dotyczy tylniej granicy dziatki,

b) bezposrednio przy granicy dziatki wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy.
. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki zulic: B.KD.D.03, B.KD.D.06, B.KD.D.07,
12/1.1..KDW;

2) dla drogi wewngtrznej 12/1.1. KDW ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalnie 10m, z placem do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5m na 12,5m,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny.

. Stawka procentowa: dla terenow wydzielen wewnetrznych 12/1.3.ZL, 12/1.4.ZL, 12/1.5.ZL, 12/1.6.ZL,
pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu izabudowanych zgodnie zplanem ustalenie stawki
procentowej, nie ma zastosowania, dla pozostatej czesci terenu B.12.MN ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 30%.

§ 52.

Ustalenia dla terenu B.13.MU o pow. 2,87 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
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2) dla funkcji ustugowych ustala sig:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ uslug zwiazanych z oswiata i wychowaniem, atakze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ kempingdw i pol namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacje reklam o powierzchni no$nika do 4m2, maksymalnie jeden no$nik na dziatce.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew
lisciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomiedzy linia zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi ulic 0.KD.L.04 i B.KD.D.07.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegltosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.L.04,
b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic B.KD.D.07,
¢) od granicy z terenem zamknigtym zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gldwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 50°, glowna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do
ulicy z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatkg;

4) zasady podziatlu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek minimalna 1000 m2 , pozostate parametry dzialek dowolne,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych: do10m,
w przypadku ulic nie przejazdowych plac do zawracania o wymiarach min 12,5m, na 12,5m,

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki z ulic: B.KD.D.07.
7. Stawka procentowa: dla nieruchomosci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie
ma zastosowania, dla pozostatej czesci terenu B.13.MU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 53.
Ustalenia dla terenu B.14.MU o pow. 1,04 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j:
1) dla funkcji ushugowych ustala sie:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ushug zwiazanych z o$wiata i wychowaniem, atakze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym,

b) wyklucza si¢ lokalizacjg kempingéw i pdl namiotowych;

2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji, a takze sktady, magazyny i hurtownie, rzemiosto;
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3) wyklucza si¢ sktadowanie w formie sktadow otwartych;
4) dla funkcji mieszkaniowych ustala sig:

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 14/1.1 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe
w istniejacej formie,

b) na pozostalym terenie funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ jako powiazane z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni
no$nika do 4m2, maksymalnie jeden nosnik na dziatce.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie i utrzymanie szpalerow drzew
lisciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi ulic 0.KD.L.04 i B.KD.D.05.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.G.01, istniejaca zabudowa
usytuowana niezgodnie z ustalona linig zabudowy pozostaje bez prawa rozbudowy i nadbudowy,

b) w odleglosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.L.04,
¢) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy B.KD.D.05;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12m,
b) dach dowolny;
4) zasady podziatu na dzialki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,
b) pozostate parametry dziatek: dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:
a) dopuszcza sig istniejaca zabudowe usytuowana bezposrednio przy granicy dziatki,
b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki zulic 0.KD.L.04 i B.KD.D.05; dostep do drogi 0.KD.G.01
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 3 pkt 2).

. Stawka procentowa: dla nieruchomosci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie
ma zastosowania, dla pozostatej czgséci terenu B.14.MU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 54.

Ustalenia dla terenu B.15.MU o pow. 1,12 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej:
1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sig:

a) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w strefie oddzialywania drogi 0.KD.G.01,
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b)na pozostalym terenie funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ jako powiazane z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza,

¢) wyklucza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa wiclorodzinna;
2) dla funkcji ustugowych ustala sig:

a) wyklucza sig lokalizacj¢ uslug zwiazanych z oswiata i wychowaniem, atakze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ kempingow i pol namiotowych;
3) dopuszcza sig funkcje obstugi komunikacji, a takze sktady, magazyny i hurtownie, rzemiosto;
4) wyklucza si¢ sktadowanie w formie sktadéw otwartych.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni
no$nika do 4m2, maksymalnie jeden no$nik na dzialce.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie i utrzymanie szpalerow drzew
lisciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi ulic 0.KD.G.01, 0.KD.L.04 i B.KD.D.06.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu
B.13.MU potozona jest strefie ochrony archeologiczno konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami par. 10 ust. 3.

. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegltosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.G.01,
b) w odleglo$ci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.L.04,
¢) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy B.KD.D.06;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do12m,
b) dach dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m2,
b) pozostate parametry dziatek: dowolne;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezpos$rednio
przy granicy dziatki.

. Obsluga komunikacyjna: wjazd na dziatki z ulic 0.KD.L.04 i B.KD.D.06; dostgp do drogi 0.KD.G.01
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 3 pkt 2).

. Stawka procentowa: dla terenu B.15.MU ustala si¢ stawke procentowa, w wysokosci 30%.

§ 55.

Ustalenia dla terenu B.16.MU o pow. 11,79 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej:

1) dla funkcji mieszkaniowych ustala sig:
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a) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinne;j,
b) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe]j w strefie oddzialywania drogi 0.KD.G.01;
2) tereny wydzielen wewngtrznych 161.1.E, 16/1.2.E przeznaczone sa dla stacji transformatorowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) na dziatkach potozonych przy drogach publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni
nos$nika do 4m2, maksymalnie jeden nosnik na dziafce,

b) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatlo lub dzwigk mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew
lisciastych, oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomiedzy linia zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi ulic 0.KD.L.04, B.KD.D.04, B.KD.D.05 zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegltosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.L.04 zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy B.KD.D.04, B.KD.D.05;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: od 10m do 13m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o glownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, gléwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadia do
ulicy z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke,

c¢) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 16/5.1 ustala sig: calos¢ zespolu zabudowy
powinna posiada¢ harmonijny wyraz architektoniczny poprzez zastosowanie jednorodnej
kolorystyki, katow nachylenia potaci dachowej, pokrycia dachowego(dachéwka lub materiat
dachowkopodobny), detalu architektonicznego oraz ogrodzen;

4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: do10m,
z placem do zawracania o wymiarach min 12,5m, na 12,5m w przypadku ulicy nie przelotowej;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:

a) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j
bezposrednio przy granicy dzialki; dopuszczenie nie dotyczy tylniej granicy dziatki,
b) bezposrednio przy granicy dziatki wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy.
6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki zulic B.KD.D.04 i B.KD.D.05, dostep do drogi 0.KD.G.01
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 3 pkt 2).

7. Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci gminnych lub zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania, dla pozostalej czegsci terenu B.16.MU ustala si¢ stawke procentowa
w wysokosci 30%.

Id: WBNGP-URHGE-KLIMD-OLOMW-BIAWI. Podpisany Strona 62



§ 56.
Ustalenia dla terenu B.17.MU o pow. 0,67 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej:
1) dla funkcji ushugowych ustala sig:

a) wyklucza sig lokalizacj¢ uslug zwiazanych z oswiata i wychowaniem, atakze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ kempingow i pol namiotowych;
2) dopuszcza sig funkcje obstugi komunikacji, a takze sktady, magazyny i hurtownie, rzemiosto;
3) wyklucza si¢ skladowanie w formie sktadow otwartych;

4) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ jako powiazane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza,
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam o powierzchni no$nika do 4m2, maksymalnie jeden nosnik na
dzialce,

b) na budynkach zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, obowiazuje zakaz lokalizacji reklam
wbudowanych;

2) teren wydzielenia wewngtrznego 15/2.1 stanowi zesp6l zabudowy o chronionej kompozycji,
obowiazuja ustalenia w par. 8 ust. 3;

3) obowiazuje ochrona budynkéw o chronionej kompozycji oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 8 ust. 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.G.01 oraz po granicy wydzielenia
15/2.1 zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.Z.05,
¢) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy B.KD.D.05, B.KD.D.04;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy usytuowanej poza terenem wydzielenia wewngtrznego 17/2.1:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12m,
b) dach dowolny;
4) zasady podziatu na dzialki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,
b) pozostate parametry dziatek: dowolne;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:

a) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
bezposrednio przy granicy dzialki; dopuszczenie nie dotyczy tylniej granicy dziatki,

Id: WBNGP-URHGE-KLIMD-OLOMW-BIAWI. Podpisany Strona 63



b) bezposrednio przy granicy dziatki wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki zulicy B.KD.D.05; dostgp do drogi 0.KD.G.01 zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 3 pkt 2).

7. Stawka procentowa: dla nieruchomosci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie
ma zastosowania, dla pozostatej czgsci terenu B.13.MU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegoélowe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce C

§ 57.
Ustalenia dla terenu C.01.MU o pow. 6,36 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowych w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej;

2) wyklucza sie¢ lokalizacje uslug zwiazanych z oswiata i wychowaniem atakze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

3) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.Ks przeznacza sig dla przepompowni §ciekow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych, dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych
o powierzchni no$nika do 4m2,

b) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatlo lub dzwigk mogace zaktocaé warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdhuz
ulicy C.KD.L.02.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) od granicy z terenem zamknigtym zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy C.KD.L.02, C.KD.D.04;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 10m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, gléwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadia do
ulicy z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

4) zasady podziatu na dzialki:

a) wielko$¢ dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej minimalna 800m2 , dla zabudowy
blizniaczej minimalna 400m2, dla zabudowy ustugowej 1000 m2,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: minimum
10m, dla ulic nie przelotowych plac do zawracania o wymiarach min 12,5m, na 12,5m;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki:
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a) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
bezposrednio przy granicy dziatki; dopuszczenie nie dotyczy tylniej granicy dziatki,

b) bezposrednio przy granicy dziatki wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy.
6. Obstuga komunikacyjna: wjazdy na dziatki z ulic C.KD.L.02, C.KD.D.04.

7. Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla
pozostatej czesci C.01.MU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 58.
Ustalenia dla terenu C.02.PR o pow. 9,22 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy rzemieslnicze;j:

1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/1.1 wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, na
pozostatym terenie funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ jako powiazane z prowadzona dzialalno$cia
gospodarcza,, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) wyklucza sie¢ lokalizacje uslug zwiazanych z oswiata i wychowaniem atakze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

3) dopuszcza sig funkcje obstugi komunikacji, a takze sktady, magazyny i hurtownie, rzemiosto;
4) wyklucza si¢ sktadowanie w formie sktadéw otwartych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni
no$nika do 4m2, maksymalnie jeden no$nik na dzialce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdhuz
ulicy oznaczonej na rysunku planu jako 0.KD.L.04 i C.KD.L.02.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) od granicy z terenem zamknigtym zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych ulic 0.KD.L.04, C.KD.L.02 i C.KD.D.04;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12m,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2000 m2,
b) pozostate parametry dziatek: dowolne,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych: minimum
10m, dla ulic nie przelotowych plac do zawracania o wymiarach min 20m, na 20m;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki z ulicy C.KD.L.02 i C.KD.D.04, 0.KD.L.04.

7. Stawka procentowa: dla terenu C.02.PR ustala si¢ stawkg procentowa w wysokosci 30%.
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§ 59.

Ustalenia dla terenu C.03.PU o powierzchni 3,13 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:

1) wyklucza sig¢ lokalizacje uslug zwiazanych z oswiata i wychowaniem atakze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcje obstugi komunikacji;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowej;

4) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.2.KP przeznacza si¢ dla parkingu izagospodarowania
zwiazanego z lokalizacja stacji kolejowe;.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, maksymalnie
jeden nosnik na dzialce.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdhuz ulicy
oznaczonej na rysunku planu jako 0.KD.L.04.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglo$ci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulic 0.KD.L.04,
b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic C.KD.L.01,
¢) od granicy z terenem zamknigtym zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12m,
b) ksztatt dachu dowolny;

4) zasady podzialu na dziatki: dowolne; dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o parametrach
dowolnych;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z drogi C.KD.L.01.

. Stawka procentowa: dla nieruchomosci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie
ma zastosowania, dla pozostatej czesci terenu C.03.PU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 60.
Ustalenia dla terenu C.04.PU o pow. 29,53 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:

1) wyklucza si¢ lokalizacje ushug zwiazanych z o$wiata i wychowaniem a takze ochrona zdrowia
w lecznictwie zamknigtym;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug turystycznych;

3) dopuszcza sig lokalizacje funkcji obstugi komunikac;ji;
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4) dopuszcza sig lokalizacjg instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii, przy zachowaniu
poziomoéw hatasu w srodowisku, dopuszczalnych w przepisach odrebnych, zgodnie z przeznaczeniem
terenow ustalonym w planie.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam, maksymalnie
jeden nosénik na dzialce.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci minimum 8m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.Z.05,
b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 0.KD.L.04, C.KD.L.01, C.KD.L.03,

c) istniejace budynki usytuowane niezgodnie zustalona linia zabudowy moga by¢ poddawane
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku w czg$ci niezgodnej z planem;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolny,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 17 m, nie dotyczy budowli,
b) ksztatt dachu dowolny;

4) zasady podzialu na dzialki: dowolne, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o parametrach
dowolnych;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki z ulic 0.KD.L.04, 0.KD.Z.05, C.KD.L.01 i C.KD.L.03.

7. Stawka procentowa: dla nieruchomosci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie
ma zastosowania, dla pozostalej czesci terenu C.04.PU ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego
Oddzial 1.
Drogi o znaczeniu ponadlokalnym

§ 61.
Ustalenia dla terenu 0.KD.G.01 o powierzchni 4,41 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy G — gtéwna.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: zgodny z przepisami odrgbnymi, dostosowany do potrzeb;
3) elementy wyposazenia: trasa rowerowa mi¢dzyregionalna nr 14 w liniach rozgraniczajacych ulicy;
4) dostepnosc:

a) wjazd na droge 0.KD.G.01 zterenu objetego planem poprzez trzy skrzyzowania: z drogami
0.KD.Z.05 i1A.KD.D.0O4, zdrogami 0.KD.L.04 1iA.KD.D.08, oraz zdrogami 0.KD.L.02
1 0.KD.L.03,
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b) na podstawie obowiazujacych przepisow na catej dtugosci drogi obowiazuje ograniczony dostep do
drogi zterenow przylegtych, obsluga komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze KD.G.01
zgodnie z uzgodnieniami z wlasciwym zarzadca drogi,

¢) do czasu realizacji drog A.KD.D.04, B.KD.D.05 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenow
przyleglych do tej drogi ze zjazdow istniejacych, uzgodnionych z zarzadca drogi przed dniem
uchwalenia planu,

d) wyklucza sie¢ lokalizacje nowych bezposrednich zjazdow ztej drogi na tereny potozone
w sasiedztwie, powyzszy zakaz nie dotyczy zjazdow uzgodnionych z wlasciwym zarzadca drogi na
etapie przygotowania inwestycji lub w zwiazku z modernizacja tej drogi.

3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, istniejaca droga publiczna.

§ 62.
Ustalenia dla terenu 0.KD.L.02 o powierzchni 1,22 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasa rowerowa w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnos¢: dostgp do drogi bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, istniejaca droga publiczna.

§ 63.
Ustalenia dla terenu 0.KD.L.03 o powierzchni 1,51 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: L 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa; dopuszcza si¢ tymczasowe urzadzenie drogi
dostosowane do potrzeb uzytkownikow;

3) elementy wyposazenia: dostosowane do potrzeb uzytkownikow;
4) dostepnosé: dostgp do drogi bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, istniejaca droga publiczna.

§ 64.
Ustalenia dla terenu 0.KD.L.04 o powierzchni 1,82 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: L 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa; dopuszcza si¢ tymczasowe urzadzenie drogi
dostosowane do potrzeb uzytkownikow;

3) elementy wyposazenia: dostosowane do potrzeb uzytkownikow;
4) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania i zjazdy zbiorcze.

3. Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla
pozostalej czgsci terenu drogi publicznej ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.
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§ 65.
Ustalenia dla terenu 0.KD.Z.05 o powierzchni 1,44 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

1) pas terenu o szerokosci min.10m, zgodnie zrysunkiem planu, stanowiacy fragment terenu na
poszerzenie dla drogi znajdujacej si¢ cz¢§ciowo na terenie miasta Stupsk;

2) przekroj: Z 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasa rowerowa w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnosé: poprzez skrzyzowania lub na zasadach ustalonych z zarzadca drogi;

5) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego 05/1.1 pod powigkszenie terenu
oczyszczalni Sciekdw potozonej przy wschodniej granicy terenu (poza granicami opracowania).

3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, istniejaca droga publiczna.

Oddziat 2.
Drogi publiczne w jednostce A

§ 66.
Ustalenia dla terenu A.KD.L.01 o powierzchni 1,35 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, szeroko$¢ jezdni min. 7 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasa rowerowa w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, istniejaca droga publiczna.

§ 67.
Ustalenia dla terenu A.KD.D.02 o powierzchni 0,65 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostgpnos¢: bez ograniczen.
3. Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla
pozostatej czg$ci terenu drogi publicznej ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 68.
Ustalenia dla terenu A.KD.D.03 o powierzchni 0,21 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
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3) dostgpnosc¢: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 69.
Ustalenia dla terenu A.KD.D.04 o powierzchni 1,10 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostgpnosc: bez ograniczen; wyklucza si¢ wjazd na drogg krajowa nr 21, oznaczong jako 0.KD.G.01.
3. Stawka procentowa: dla nieruchomosci gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla
pozostatej czgsci terenu drogi publicznej ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
§ 70.
Ustalenia dla terenu A.KD.D.08 o powierzchni 0,51 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostepnosé: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, istniejaca droga publiczna.

§ 71.
Ustalenia dla terenu A.KD.D.09 o powierzchni 0,25 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostepnosé: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 72.
Ustalenia dla terenu A.KD.D.10 o powierzchni 0,94 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostepnosé: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla
pozostatej czesci terenu drogi publicznej ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
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§73.
Ustalenia dla terenu A.KD.D.11 o powierzchni 0,38 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zakonczona placem, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostgpnosc: bez ograniczen.
3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Oddziat 3.
Drogi publiczne w jednostce B

§ 74.
Ustalenia dla terenu B.KD.D.01 o powierzchni 0,85 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostepnosé: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla
pozostatej czesci terenu drogi publicznej ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§75.
Ustalenia dla terenu B.KD.D.02 o powierzchni 0,54 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostgpnosc¢: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla nieruchomosci gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 76.
Ustalenia dla terenu B.KD.D.03 o powierzchni 1,53 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostgpnosc¢: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla nieruchomosci gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla
pozostatej czgsci terenu drogi publicznej ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§77.
Ustalenia dla terenu B.KD.D.04 o powierzchni 0,69 ha
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1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostepnos¢: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§78.
Ustalenia dla terenu B.KD.D.05 o powierzchni 0,95 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do10m;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostepnos¢: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla nieruchomosci gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla
pozostalej czgsci terenu drogi publicznej ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 79.
Ustalenia dla terenu B.KD.D.06 o powierzchni 0,25 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, z placem do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5m na 12,5m;

2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostgpnos¢: wyklucza sig potaczenie z droga krajowa nr 21 oznaczona jako 0.KD.G.01;

3. Stawka procentowa: dla nieruchomosci gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla
pozostatej czgsci terenu drogi publicznej ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 80.
Ustalenia dla terenu B.KD.D.07 o powierzchni 0,29 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;
3) dostgpnos¢: bez ograniczen.

3. Stawka procentowa: dla nieruchomosci gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla
pozostalej czgsci terenu drogi publicznej ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Oddzial 4.
Drogi publiczne w jednostce C

§ 81.
Ustalenia dla terenu C.KD.L.01 o powierzchni 0,84 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
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. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasa rowerowa w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.

. Stawka procentowa: dla terenu drogi publicznej ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty,

o ktérej mowa wart. 36 ust. 4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
zastosowania.

§ 82.

Ustalenia dla terenu C.KD.L.02 o powierzchni 0,66 ha

1.
2.

Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.

Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasa rowerowa w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnosé: dostgp do drogi bez ograniczen.

. Stawka procentowa: dla terenu drogi publicznej ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty,

o ktérej mowa wart. 36 ust. 4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
zastosowania.

§ 83.

Ustalenia dla terenu C.KD.L.03 o powierzchni 0,92 ha

L.
2.

Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.

Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: L 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, trasa rowerowa w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dostepnosc: dostgp do drogi bez ograniczen.

. Stawka procentowa: dla terenu drogi publicznej ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty,

o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, nie ma
zastosowania.

§ 84.

Ustalenia dla terenu C.KD.D.04 o powierzchni 0,44 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10m, zgodnie zrysunkiem planu; na zakonczeniu
obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach 20mx20m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: ulica jednojezdniowa, dwupasowa z chodnikiem;

3) dostgpnosc: bez ograniczen.
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3. Stawka procentowa: dla nieruchomosci gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla
pozostatej czgsci terenu drogi publicznej ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 7.

§ 85.
Przepisy koncowe

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obszarze miejscowosci
Wiynkowko, traca moc nastgpujace przepisy:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ushug sakralnych we Wiynkéwku (Uchwata
NR XXX/277/2002 Rady Gminy Stupsk z dnia 27 sierpnia 2002r.);

2) zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk dla kompleksu
dziatek nr: 175/3, 175/4, 175/5, 175/6, 175/7 obrgb Wiynkowo, oraz 184/7, 184/8, 184/9, 184/10,
184/11 obregb Wihynkéwko (Uchwata NR XXIV/217/2001 Rady Gminy w Shupsku zdnia 19
pazdziernika 2001r.);

3) zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Shupsk obejmujaca min.
OBSZAR nr 2 obejmujacy dziatke nr: 127/1 w miejscowosci Whynkoéwko (Uchwata NR X/91/99 Rady
Gminy Stupsk z dnia 22 wrzesnia 1999r.);

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shlupsk w miejscowosci
Wihynkowko (Uchwata NR XXXIV/223/98 Rady Gminy w Shupsku z dnia 17 czerwca 1998r.);

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk obejmujacy obszar dziatki nr 201/3,
202/9, 203/13, 203/11, 202/11, 201/15, 202/6, 201/6, 201/5, 202/13, 202/14, 202/3, 203/14, 203/12,
202/15 w miejscowosci Wiynkéwko z przeznaczeniem pod funkcje produkcji przemystowej. (Uchwata
nr X11/116/2004 Rady Gminy Stupsk z dnia 24 lutego 2004 r.).

§ 86.
Ochrona gruntéw rolnych i lesnych

Na podstawie art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16
poz.78 z pdzniejszymi zmianami) przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
dokonuje sig¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

1. Czg$¢ terenu objetego planem posiada zgode¢ na przeznaczenie na cele nierolnicze inielesne na
podstawie:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Shipsk do roku 2010 (Uchwata NR
XXVIII/210/94 Rady Gminy Stupsk z dnia 18 lutego 1994r.);

2) miejscowych plandéw i zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymienionych
w par. 81.

2. Laczna suma gruntéw rolnych przeznaczonych w niniejszym planie na cele nierolnicze wynosi 119,6113
ha w tym:

1) 97,8742 ha gruntéw chronionych wymagajacych zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne:

a) 52,4114 ha gruntéw rolnych chronionych klas IV wymagajacych zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego (decyzja nt DROS.W.AS.7323-4-39/08),

b) 45,4628 ha, gruntéw rolnych chronionych klas III wymagajacych zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja nr GZ.tr.057 — 602 — 168/07);

2)21,7371 ha gruntéw rolnych klas V 1VI nie wymagajacych zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze.
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§ 87.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/94/2011
Rady Gminy Stupsk
z dnia 31 sierpnia 2011 r.
Zalacznik]1.pdf

Rysunek planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X/94/2011
Rady Gminy Stupsk
z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w obszarze miejscowosci Wlynkéwko

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uchwata nr XXX/320/2006 z dnia 11 kwietnia 2006 roku iuchwala nr XXIV/206/2009 z dnia 26
lutego 2009 roku zmieniajaca uchwate nr XXX/320/2006 z dnia 11 kwietnia 2006 roku. Rada Gminy
Stupsk przystapita do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
miejscowosci Wiynkowko.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko byt wylozony do publicznego wgladu
dwa razy:

1) pierwsze wylozenie odbyto si¢ w dniach od 25 stycznia 2010 r. do 22 lutego 2010 r., termin sktadania
uwag do planu - 12 marca 2010 roku;

2) drugie wylozenie odbylo si¢ w dniach od 27 maja 2011 r. do 27 czerwca 2011r., termin sktadania uwag
do planu - 12 lipca 2011 roku.

Na podstawie art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2003r Nr 80 poz. 717) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu moze wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wyltozenia projektu planu do
publicznego wgladu, tj. do dnia 12 marca 2010 roku.
Na podstawie art. 17 pkt 10), 11), 12), 13), ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717) Wojt Gminy Stupsk rozpatruje uwagi
wniesione do projektu planu irozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.
Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717) Wojt Gminy Stupsk przedstawia Radzie Gminy projekt
planu wraz z lista nieuwzgl¢dnionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Gminy
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych w obszarze miejscowosci Wlynkowko

CZESC I- Lista nieuwzglednionych uwag z pierwszego wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 25 stycznia 2010 r. do 22 lutego 2010 r., termin skladania uwag do planu - 12 marca
2010 roku:

1. Edward Maciejuk, pismem z dnia 03.03.2010r (wptyngto 05.03.2011r.) wnidst do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obszarze miejscowosci Wihynkowko
nastgpujaca uwage: wnoszacy uwage jest wiascicielem dzialtki nr 180 we Wlynkéwku, prosi
0 rozszerzenie zapisu w projekcie planu na obszarze A.18.MM o mozliwo$¢ lokalizacji reklam $wietlnych
wolnostojacych, umozliwiajacych wykorzystanie posiadanej nieruchomo$ci zgodnie z planem
inwestycyjnym.

Rada Gminy Stupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : Dzialka nr 180 potozona jest na terenie A.18.MM tereny zabudowy
mieszkaniowej. Ze wzgledu na sasiedztwo terendw ustugowych zterenami mieszkaniowymi
zakazuje si¢ w obszarze catego planu reklam emitujacych $§wiatto, jako majace negatywny wplyw
na warunki mieszkaniowe. Efekty Swietlne w postaci np. migotania stwarzaja znaczna uciazliwosc¢
1 pogarszaja warunki mieszkaniowe na dziatkach sasiednich, przeznaczonych na cele mieszkaniowe
( w sasiedztwie dziatki nr 180 znajduje sig istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Bozena Lukaszuk i Zbigniew Lukaszuk, pismem z dnia 10.03.2010r. (wptyngto 12.03.2010r.), wniesli do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w obszarze
miejscowosci Whynkoéwko nastepujaca uwage: wnoszacy uwage nie widza uzasadnienia podwyzszania
stawki procentowej, o ktorej mowa wart.36 ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terenu B.06.MN do maksymalnej wysokosci 30% i wnosza o ustalenie nowej, nizszej
stawki.

Rada Gminy Stupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : Plan ustala stawkg¢ procentowa wedtug jednolitych kryteriow dla catego obszaru
objetego planem. Nie ma przestanek zmierzajacych do obnizenia wysokos$ci stawki procentowe;j
stuzacej naliczaniu optat zgodnie zart.36. ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie zcytowanym artykutem ,,...wojt gminy pobiera jednorazowa oplate,
ustalona w planie. Wysoko$¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.” Wobec powyzszego Wojt Gminy korzystajac z ustawowych uprawnien ustalil dla
wszystkich terendw, ktore zgodnie zustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa, ustugowa i przemystowa, stawke procentowa shuzaca
naliczeniu optat zgodnie z art. 36 ust. 4 na poziomie 30%. Ustalenie na w/w poziomie tzw. optaty
planistycznej jest podyktowana przekonaniem, ze jest to dzialanie bedace przejawem troski
o interes publiczny oraz poczuciem gospodarnosci, ktéorego wyrazem w tym przypadku jest
uzyskanie mozliwie znaczacych korzysci przez Gming w sytuacji bardzo czytelnego instrumentu,
jakim jest cytowany art. 36 ust. 4 umozliwiajacy Wojtowi ustalenie w/w oplaty.

3. Krystyna iJan Jarosz, Barbara iJakub Parzy, Lidia Sosnoéwka, Grazyna Gazicka, Jarostaw Gazicki,
Bozena i Zbigniew Lukaszuk, Edward Maciejuk, Agnieszka i Marcin Dubicki pismem z dnia 10.03.2010r
(wptyngto 12.03.2011r.) wniesli do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow polozonych w obszarze miejscowosci Wiynkowko nastepujaca uwage: wnosza o zniesienie
planowanej drogi A.KD.D.04 w czg$ci przebiegajacej wzdtuz drogi glownej 0.KD.G.01 a nieruchomosci
oznaczonych na planie symbolami 18/1.1, 18/1.2 oraz A.20.MU i A.21.MU.

Rada Gminy Stupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : Tereny oznaczone jako A.18.MM, A.20.MU, A.21.MU znajduja sig
w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 21, oznaczonej jako 0.KD.G.01. Zgodnie z par.9
ust.1 pkt. 4 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
oraz wnioskiem do planu organu uwcze$nig¢ zarzadzajacego w/w droga (pismo nr. ZDW -
5/dk/512/356/210/2007) ,,obowiazuje nakaz ograniczenia liczby 1iczestosci zjazdéw przez
zapewnienie dojazdu z innych drég nizszych klas, tworzenie drog wewngtrznych rownoleglych do
drogi 0.KD.G.01. (...). Plan realizuje stanowisko zarzadcy drogi 0.KD.G.01. W projekcie planu
zostata zaprojektowana droga publiczna réwnolegla do drogi krajowej, oznaczona jako A.KD.D.04
stuzaca do obshugi komunikacyjnej terenow przyleglych bezposrednio do drogi krajowej nr 21.
Projekt planu nie wprowadza nakazu likwidacji istniejacych legalnych zjazdow na drogeg krajowa
0.KD.G.01. Istniejace legalne zjazdy na droge 0.KD.G.01 moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy
sposob, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéow przylegltych do tej drogi ze zjazdoéw
istniejacych, uzgodnionych z zarzadca drogi przed dniem uchwalenia planu,” istniejace zjazdy
moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposob.

4. Ewa Reginia-Jurkiewicz, Aleksandra Gibuta, Ewa Taryma Agnieszka Milek, Artur Milek, Wiestawa
Biltgozajska, Lucyna Karol, Iwona L.ogowska, Jacek Radziuk, Waldemar Fuchs, Zenobiusz Ostrowski,
Piotr Chabrowski, Aneta Chabrowska, Agata i Maciej Czeszejko, Durajczyk, Agnieszka i Sebastian
Trzepizor, Bozena i Wiktor Parwaniccy, Rafat i Monika Jeruzal, 52, Marcin Rogala, Z. Miaczewska,
Tomasz Jereczek, Aneta, Tomasz Robak pismami z dnia 12.03.2010r. (wplyngty 12.03.2010r.) wniesli do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpujace uwagi:

UWAGA 1: Zniesienie planowanej drogi wewngtrznej oznaczonej w projekcie symbolem
A.KD.D.04 w cze$ci przebiegajacej wzdtuz drogi gtdéwnej oznaczonej jako 0.KD.G.01.

Rada Gminy Stupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : Zgodnie z par.9 ust.l pkt. 4 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé

Id: WBNGP-URHGE-KLIMD-OLOMW-BIAWI. Podpisany Strona 2



drogi publiczne i ich usytuowanie oraz wnioskiem do planu organu uwczesnig¢ zarzadzajacego w/w
droga (pismo nr. ZDW -5/dk/512/356/210/2007) ,,obowiazuje nakaz ograniczenia liczby i czgstosci
zjazdéw przez zapewnienie dojazdu z innych drég nizszych klas, tworzenie drog wewngtrznych
rownolegtych do drogi 0.KD.G.01. (...). Plan realizuje stanowisko zarzadcy drogi 0.KD.G.0l.
W projekcie planu zostata zaprojektowana droga publiczna réwnoleglta do drogi krajowe;,
oznaczona jako A.KD.D.04 stuzaca do obstugi komunikacyjnej terendw przyleglych bezposrednio
do drogi krajowej nr 21. Projekt planu nie wprowadza nakazu likwidacji istniejacych legalnych
zjazdéw na droge krajowa 0.KD.G.01. Istniejace legalne zjazdy na drogg 0.KD.G.01 moga by¢
uzytkowane w dotychczasowy sposob, dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjna terendow przylegtych
do tej drogi ze zjazddéw istniejacych, uzgodnionych z zarzadca drogi przed dniem uchwalenia
planu,” istniejace zjazdy moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposob.

UWAGA 2: Nie dopuszczenie mozliwosci lokalizacji budynkéw o funkcji ushlugowej dla
obszaru, oznaczonego na planie symbolem 18/1.2, za wyjatkiem juz istniejacej. Wydzielenie 18/1.2
znajduje si¢ na terenie A.18.MM — tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Rada Gminy Sthupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : W par.9 ust.5 wprowadzono ustalenia dla zabudowy i zagospodarowanie jakie
obowiazuja w sasiedztwie drogi krajowej nr 21, ze wzgledu na przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu w $Srodowisku. W pasie o szerokosci 35m od linii rozgraniczajacej drogi
z wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej. Majac na uwadze ekonomiczny aspekt
wykorzystywania terenow w planie, obszary te sa jak najbardziej korzystne pod lokalizacje funkcji
ustugowych badz przemystowych. Ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej dopuszcza
si¢ wylacznie funkcje ustugowe.

UWAGA 3: wprowadzenie zakazu nowej zabudowy terenu wydzielenia wewngtrznego
oznaczonego symbolem 18/5.2, zuwagi na fakt, iz istniejaca na w/w terenie zabudowa
uniemozliwia jakakolwiek dalsza zabudowe i prowadziloby do naruszenia przewidywanego dla
tego terenu wskaznika powierzchni zabudowy.

Rada Gminy Stupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : W planie ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu obowiazujace na poszczeg6Olnych dziatkach budowlanych. Realizacja
przedsigwzig¢ polegajacych na budowie, przebudowie, rozbudowie obiektow budowlanych winna
by¢ prowadzona z zachowaniem ustalen planu. Ustalenie zakazu nowej zabudowy na terenie
przeznaczonym pod zabudowg nie ma uzasadnienia.

UWAGA 4: dostosowanie warunkéw lokalizacji zabudowy do postanowien rozporzadzenia
z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie poprzez wykluczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy bezposrednio przy
granicy dzialki.

Rada Gminy Stupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, par.12,
ust2. w kompetencji planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad lokalizacji
zabudowy przy granicy dzialki. Jednoczesnie plan dopuszcza zabudowe blizniacza, co skutkuje
dopuszczeniem zabudowy na granicy dziatki.

5. Bozena i Zbigniew Lukaszuk, pismem z dnia 10.03.2010r. (wptyneto 12.03.2010r.) wniesli do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpujace uwagi:

UWAGA 1: Zniesienie planowanej drogi wewngtrznej oznaczonej w projekcie symbolem
A.KD.D.04 w czesci przebiegajacej wzdtuz drogi gléwnej oznaczonej jako 0.KD.G.01.

Rada Gminy Stupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : Zgodnie z par.9 ust.l pkt. 4 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie oraz wnioskiem do planu organu uwczesni¢ zarzadzajacego w/w
droga (pismo nr. ZDW -5/dk/512/356/210/2007) ,,obowiazuje nakaz ograniczenia liczby i czgstosci

Id: WBNGP-URHGE-KLIMD-OLOMW-BIAWI. Podpisany Strona 3



zjazdéw przez zapewnienie dojazdu z innych drég nizszych klas, tworzenie drog wewngtrznych
rownolegtych do drogi 0.KD.G.01. (...). Plan realizuje stanowisko zarzadcy drogi 0.KD.G.01.
W projekcie planu zostala zaprojektowana droga publiczna réwnolegla do drogi krajowe;,
oznaczona jako A.KD.D.04 stuzaca do obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych bezposrednio
do drogi krajowej nr 21. Projekt planu nie wprowadza nakazu likwidacji istniejacych legalnych
zjazdéw na droge krajowa 0.KD.G.Ol. Istniejace legalne zjazdy na droge 0.KD.G.01 moga by¢
uzytkowane w dotychczasowy sposob, dopuszcza sig¢ obstuge komunikacyjna terenow przyleglych
do tej drogi ze zjazddéw istniejacych, uzgodnionych z zarzadca drogi przed dniem uchwalenia
planu,” istniejace zjazdy moga by¢ uzytkowane w dotychczasowy sposob.

UWAGA 2: wprowadzenie zakazu nowej zabudowy terenu wydzielenia wewngtrznego
oznaczonego symbolem 18/5.2, zuwagi na fakt, iz istniejaca na w/w terenie zabudowa
uniemozliwia jakakolwiek dalsza zabudowe i prowadziloby do naruszenia przewidywanego dla
tego terenu wskaznika powierzchni zabudowy.

Rada Gminy Stupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : W planie wustala si¢ parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu obowiazujace na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych. Realizacja
przedsigwzig¢ polegajacych na budowie, przebudowie, rozbudowie obiektow budowlanych winna
by¢ prowadzona z zachowaniem ustalen planu. Ustalenie zakazu nowej zabudowy na terenie
przeznaczonym pod zabudowe nie ma uzasadnienia.

UWAGA 3: dostosowanie warunkow lokalizacji zabudowy do postanowien rozporzadzenia
z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie poprzez wykluczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

Rada Gminy Stupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, par.12,
ust2. w kompetencji planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad lokalizacji
zabudowy przy granicy dzialki. Jednoczesnie plan dopuszcza zabudowe blizniacza, co skutkuje
dopuszczeniem zabudowy na granicy dziatki.

6. Jan, Danuta Lesieccy, w pismie zdnia 11.03.2010r. (wptynglo 12.02.2010r.), wniesli do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obszarze miejscowosci
Wiynkowko nastgpujaca uwage: wprowadzenie stawki procentowej, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wymienionych terendw w maksymalnej wysokosci
30% jest nieuzasadniona.

Rada Gminy Sthupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : Plan ustala stawke procentowa wedlug jednolitych kryteriow dla catego obszaru
objetego planem. Nie ma przestanek zmierzajacych do obnizenia wysokosci stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optat zgodnie zart.36. ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z cytowanym artykutem ,,...wojt gminy pobiera jednorazowa opfate,
ustalona w planie. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci.” Wobec powyzszego Wojt Gminy korzystajac z ustawowych uprawnien ustalit dla
wszystkich terendw, ktore zgodnie zustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa, uslugowa i przemystowa, stawke procentowa stuzaca
naliczeniu optat zgodnie z art. 36 ust. 4 na poziomie 30%. Ustalenie na w/w poziomie tzw. oplaty
planistycznej jest podyktowana przekonaniem, ze jest to dzialanie bedace przejawem troski
o interes publiczny oraz poczuciem gospodarnosci, ktorego wyrazem w tym przypadku jest
uzyskanie mozliwie znaczacych korzysci przez Gming w sytuacji bardzo czytelnego instrumentu,
jakim jest cytowany art. 36 ust. 4 umozliwiajacy Wojtowi ustalenie w/w oplaty.

CZESC II — Rozpatrzenie uwag z drugiego wylozenia do publicznego wgladu, (w dniach od 27
maja 2011 r. do 27 czerwca 2011r., termin skladania uwag do planu - 12 lipca 2011 roku.)
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1. Karpiniec Malgorzata w pismie z dnia 29.06.2011r. (wplyngto w dniu 01.07.201)1 zlozyla uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w obszarze
miejscowosci Wiynkowko:

UWAGA 1: Wnoszaca uwage nie zgadza si¢ na droge dojazdowa A.KD.D.04, ktéra ma
przebiegac¢ pod samymi oknami.

Rada Gminy Shupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : Istniejacy budynek na dziatce nr 182/9 potozony jest w odlegtosci ok. 14-14,5m
od linii rozgraniczajacych drogi krajowej oznaczonej w planie jako 0.KD.G.01 i w odlegtosci 2-
2,5m- od granicy dziatki od strony drogi nr 0.KD.G.01(zgodnie z przepisami prawa budowlanego
powinno to by¢ minimum 4m). Od strony drogi 0.KD.G.01 pomigdzy dziatka nr 182/9 i droga jest
jeszcze pas dziatki nr 182/10 — niezabudowany. Droga A.KD.D.04 zostala wyznaczona na
fragmencie dziatki nr 182/10. Istniejacy budynek na dziatce nr 182/9 znajdzie si¢ w odleglosci ok.
4-4,5m od linii rozgraniczajacych drogi A.KD.D.04, w tym pas o szerokosci 2-2,5m potozony jest
na dziatce nr 182/9 a pas o szerokosci ok. 2m na dzialce nr 182/10. Dziatka nr 182/9 nie ma dostgpu
do zadnej drogi publicznej, powigkszenie jej o czg¢§¢ dziatki nr 182/10 — pas pomigdzy dziatka nr
192/9 i liniami rozgraniczajacymi drogi A.KD.D.04 zapewni dostep do drogi publicznej, jaka jest
projektowana droga A.KD.D.04 oraz ureguluje kwesti¢ odlegtosci budynku od granicy dzialki,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

UWAGA 2: Zuwagi na urzadzona dziatk¢ wnoszaca uwage nie zgadza si¢ aby pas techniczny
oznaczony na planie jako 17/1.3.IT przebiegat przez dziatke.

Rada Gminy Stupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : Wyznaczony w planie pas techniczny oznaczony jako 17/1.1.1T jest przewidziany
dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezbg¢dnej dla istniejacej i projektowanej zabudowy.
Przy planowanym uktadzie kanalizacji deszczowej przez pas techniczny oznaczony w planie jako
17/1.1.IT przebiega projektowany kanal deszczowy kd400 zbierajacy wody opadowe i roztopowe
z terendéw B.16.MU, B.17.MU oraz terené6w wzdtuz pasa technicznego, oznaczonych w planie jako
A.16.PR 1 A.17.MM. Dalej wody opadowe bgda odprowadzane do rzeki Stupi. Ponadto w pasie
technicznym 17/1.1.IT przewiduje si¢ kolektor kanalizacji sanitarnej z wlaczeniem do istniejacej
koncéwki kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej w drodze A.KD.L.01, odprowadzajacy S$cieki
komunalne z sasiadujacych nieuzbrojonych terenéw w obrgbie pasa technicznego. Taki przebieg
projektowanych sieci kanalizacyjnych jest konieczny ze wzgledu na istniejace uksztattowanie
terenu i jego spadek w kierunku wschodnim.

2. Dariusz Mtynarkiewicz radca prawny, pelnomocnik Lukaszuk Bozeny i Lukaszuk Zbigniewa w pi§mie
zdnia 30.06.2011r. (wptyngto 01.07.2011r.) zlozyt uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obszarze miejscowosci Wtynkowko:

UWAGA 1: Wnosi o wyrazne umieszczenie w projekcie planu iz cata dziatka nr 176/3 jest
dziatka ustugowa. Dotychczas dziatka nr 176/3 jest dzialka o przeznaczeniu na dziatalnosc
produkcyjna, ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza dla rolnictwa. Wydzielenie w planie strefy 18/1.2
jako tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwo$cig lokalizacji funkcji ustugowej a w pozostalej
czesci A.18.MM jako tereny zabudowy mieszkaniowej jest niezasadny.

Rada Gminy Stupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : Rozwiazanie przyjg¢te w planie jest zgodne zuwaga nr 3 wniesiong przez pp.
Lukaszuk po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu zgodnie z ktora dla funkcji ushugowych
przeznaczono czg$¢ dziatki do linii przebiegajacej 20m od istniejacych na nieruchomosci
wnioskodawcoéw zabudowan. Wydzielenie wewngtrzne 18/1.2 na terenie A.18.MM obejmuje
fragment dziatki 176/3, na ktorym faktycznie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza a takze
usytuowany jest budynek mieszkalny wnoszacych uwagg, pozostawiajac dodatkowo rezerwg na
rozwoj dziatalnosci gospodarczej. Pozostala czg$¢ dzialki jest niezabudowana iuzytkowana jest
rolniczo a takze jako ogrod przydomowy. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w par.34 ust. 1 pkt 3 na
terenie wydzielenia wewnetrznego 18/1.2 funkcje ustugowe mozna lokalizowaé w dowolnej formie,
co oznacza, ze dzialalno$¢ gospodarcza wnoszacego uwagg moze si¢ nadal rozwijaé bez
pogorszenia warunkow dla nieruchomosci sasiednich. W sasiedztwie znajduje si¢ istniejaca

Id: WBNGP-URHGE-KLIMD-OLOMW-BIAWI. Podpisany Strona 5



zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz projektowane na terenie wydzielenia wewngtrznego
18/1.4 wustugi zwiazane zoS$wiata iwychowaniem atakze ochrona zdrowia w lecznictwie
zamknigtym, dla ktorych takie dziatalnosci jak komis samochodowy i1 warsztaty samochodowe sa
niewskazanym sasiedztwem. Rozwiazanie przedstawione w projekcie planu bylo poprzedzone
analiza rozwiazan alternatywnych, przedkladanych do wgladu mieszkancow podczas prezentacji
kolejnych wersji projektu planu, ktory jest opracowywany od 2006 roku. Przedstawione w projekcie
planu rozwiazanie jest rowniez kompromisem w odniesieniu do uwag sktadanych przez wiascicieli
i uzytkownikow nieruchomos$ci sasiednich, np. uwaga zpierwszego wyltozenia planu do
publicznego wgladu w dniach od 25 stycznia 2010 r. do 22 lutego 2010 r., termin sktadania uwag
do planu - 12 marca 2010 roku, w tym uwagi ktérej celem bylo nie dopuszczenie mozliwos$ci
lokalizacji budynkow o funkcji ustugowej dla obszaru, oznaczonego na planie symbolem 18/1.2, za
wyjatkiem juz istniejace;.

UWAGA 2: Wnoszacy uwage nie wyrazaja zgody na planowane utworzenie drogi serwisowej
oznaczonej jako A.KD.D.04 na terenie ikosztem pomniejszenia nieruchomos$ci nr 176/3, jak
roOwniez nie wyrazaja zgody na odsprzedanie gminie tej czgsci dziatki nr 176/3, na ktoérej miataby
by¢ utworzona w przysztosci droga oznaczona w projekcie jako A.KD.D.04. W zwiazku
z powyzszym wnosza o taka zmiang w wylozonym planie azeby zmiana ta obejmowata rezygnacje
gminy i wyraznie precyzowala iz droga serwisowa w tej czesci nie obejmuje nieruchomosci nr
176/3. (...) Uzasadnieniem takiego stanowiska jest fakt iz planowana droga nie polepszy juz
istniejacej komunikacji a wrgez ja utrudni dla tych nieruchomos$ci ktore posiadaja aktualnie
komunikacj¢ bezposrednia z droga krajowa.

Rada Gminy Sthupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : Dziatka nr 176/3 znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 21,
oznaczonej jako 0.KD.G.01. Zgodnie zpar.9 ust.1 pkt. 4 Rozporzadzenia Ministra Transportu
1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie oraz wnioskiem do planu organu uwcze$ni¢
zarzadzajacego w/w droga (pismo nr. ZDW -5/dk/512/356/210/2007) ,,obowiazuje nakaz
ograniczenia liczby i czgstos$ci zjazdow przez zapewnienie dojazdu z innych drog nizszych klas,
tworzenie drog wewngtrznych réwnolegtych do drogi 0.KD.G.01. (...). Plan realizuje stanowisko
zarzadcy drogi 0.KD.G.01. W projekcie planu zostata zaprojektowana droga publiczna rownolegla
do drogi krajowej, oznaczona jako A.KD.D.04 shuzaca do obslugi komunikacyjnej terenow
przyleglych bezposrednio do drogi krajowej nr 21. Na etapie opracowania projektu planu
analizowana rdzne rozwiazania dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw przylegajacych do drogi
0.KD.G.01, w tym rozwiazanie bez drogi serwisowej wzdluz drogi krajowej nr 21. Rozwigzania
alternatywne byly przedstawiane na publicznych prezentacjach projektu (ostatnia dyskusja przed
wytozeniem projektu, prowadzona przez Wojta Gminy Stupsk odbyla sie¢ 12.04.2011r.).
Rozwiazania te nie uzyskaly aprobaty zaré6wno wigkszosci wiascicieli nieruchomosci jak i Whadz
Gminy Stupsk lub uzgodnienia zobecnym zarzadca drogi tj. GDDKiA w Gdansku. Jako
rozwiazanie kompromisowe do publicznego wgladu Wojt Gminy Stupsk przedtozyt projekt planu
uwzgledniajacy przebieg drogi A.KD.D.04 wzdtuz drogi 0.KD.G.01.

UWAGA 3: Wnoszacy uwage nie wyrazaja zgody na planowane wykonanie jakiejkolwiek
przebudowy przepompowni $ciekow na dziatce nr 42/2 i domagaja sig jej likwidacji. Stanowisko
jest podyktowane faktem, iz przepompownia $ciekéw faktycznie jest zlokalizowana wprost na
chodniku a faktycznie na dziatce nr 42/2 poniewaz szeroko$¢ chodnika praktycznie pokrywa sig
z granica dziatki nr 42/2. Urzadzenie przepompowni wprost na chodniku nie znajduje uzasadnienia.
Natomiast obecnie funkcjonujace obejscie piesze na dzialce nr 42/2 jest rowniez niezasadna,
wymuszona ingerencja w prawo wlasnosci pp. Lukaszuk.

Rada Gminy Stupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : Projekt planu przewiduje poszerzenie w liniach rozgraniczajacych drogi
oznaczonej w planie jako 0.KD.L.02 do normatywnej szerokosci wynikajacej z przepisow ustawy
o drogach publicznych , tj. 12m dla ulicy klasy L- lokalna. Czg§¢ dziatki nr 42/2 po ktorej
przebiegaja istniejace sieci uzbrojenia terenu ( kanalizacja sanitarna grawitacyjna i ttoczna oraz
wodociag), atakze zlokalizowana jest istniejaca przepompownia znajdzie si¢ w liniach
rozgraniczajacych tej drogi. Istniejaca kanalizacja sanitarna we wsi Wiynkowko jest fragmentem
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wigkszego uktadu k.s. w obrgbie gminy Stupsk. Do istniejacej przepompowni na dz. nr 42/2 trafiaja
scieki kolektorem tlocznym ze Strzelina i kolektorami grawitacyjnymi z istniejacej zabudowy
w rejonie drogi 0.KD.L.02. Stad $cieki przepompowywane sa do przepompowni gtdownej na terenie
oznaczonym w planie jako 09/1.2.Ks i dalej odprowadzane sa do uktadu k.s. miasta Stupska. Dla
nowoprojektowanej zabudowy na obszarze objetym planem przewiduje si¢ rozbudowe kanalizacji
sanitarnej w systemie grawitacyjno-pompowym z wiaczeniem do istniejacych koncéwek kanatdéw
sanitarnych. Skutkuje to zwigkszonym doptywem $ciekow do przepompowni przy drodze
oznaczonej jako 0.KD.L.02 wzwiazku zczym docelowo bedzie niezbgdna jej rozbudowa —
zwigkszenie przepustowosci.

3. Barbara Krzysztofiak, Jadwiga Zurowska , Kowiak Kazimierz, Mirostaw Bartkowski, Bartosz Bartkowski,
Bogustawa Bartkowska, Malgorzata Karpinska, Karpinska Damiana, Mateusz Karpinski, Jacek Szewczuk,
Helena Szyszto, Matgorzata Szyszto, Katarzyna Twardowska Szyszto, Tomasz Szyszto, Sosnéwka Adam,
Lukaszuk Marcin, Lukaszuk Bozena, Lukaszuk Zbigniew, Maciejuk Edward w piSmie z dnia 27 czerwca
(wptyngto 06.07.2011r.) wniesli do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow polozonych w obszarze miejscowosci Wiynkowko nastgpujaca uwage: wnoszacy uwage nie
wyrazaja zgody na lokalizacje na terenie ich nieruchomosci iurzadzenie drogi serwisowej oznaczonej
w projekcie planu jako A.KD.D.04 z uwagi iz projektowana droga serwisowa narusza ich interes prawny
i faktyczny poniewaz utrudni tylko i wylacznie komunikacj¢ 1 rowniez spowoduje dodatkowe objazdy do
ich nieruchomos$ci. Podnosza, ze maja urzadzone wjazdy-zjazdy do swoich nieruchomosci z drogi
krajowej oznaczonej w projekcie planu jako 0.KD.G.01. (...) Wnosza o dokonanie takich zmian
w projekcie wytozonego planu, ktory uwzgledni ich wniosek o zaniechaniu tworzenia tej drogi.

Rada Gminy Sthupsk odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie : W projekcie planu zostala zaprojektowana droga publiczna rownolegta do drogi
krajowej, oznaczona jako A.KD.D.04 stuzaca do obslugi komunikacyjnej terenow przyleglych
bezposrednio do drogi krajowej nr 21. Na etapie opracowania projektu planu analizowana rézne
rozwiazania dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow przylegajacych do drogi 0.KD.G.01, w tym
rozwiazanie bez drogi serwisowej wzdtuz drogi krajowej nr 21. Rozwigzania alternatywne byly
przedstawiane na publicznych prezentacjach projektu (ostatnia dyskusja przed wylozeniem
projektu, prowadzona przez Wojta Gminy Stupsk odbyta sie 12.04.2011r.). Rozwiazania te nie
uzyskaty aprobaty zarowno wigkszosci wlascicieli nieruchomosci jak i Wiadz Gminy Stupsk lub
uzgodnienia z obecnym zarzadca drogi tj. GDDKIiA w Gdansku. Jako rozwiazanie kompromisowe
do publicznego wgladu Wojt Gminy Stupsk przedtozyt projekt planu uwzgledniajacy przebieg drogi
A.KD.D.01 wzdhiz drogi 0.KD.G.01. Uwaga dotyczy 6 dzialek potozonych przy drodze krajowe;j
sposrod ponad 30 nieruchomosci, ktore beda obstugiwane przez projektowana droge A.KD.D.04.
Wiasciciele przyleglych terendw do drogi krajowej nar 21 i posiadajacy istniejace zjazdy z tej drogi
zlokalizowane na podstawie wydanych prawomocnie decyzji, moga znich korzysta¢ do czasu
przebudowy drogi krajowej oraz realizacji réwnoleglej drogi obstugujacej oznaczonej jako
A.KD.D.04. W zakresie dostepu do drogi 0.KD.G.01 plan ustala w par. 61 ust. 2 pkt 4):

a) ,wjazd na droge 0.KD.G.01 zterenu objetego planem poprzez trzy skrzyzowania: z drogami
0.KD.Z.05 i A.KD.D.04, zdrogami 0.KD.L.04 i A.KD.D.08, oraz zdrogami 0.KD.L.02
10.KD.L.03,

b) na podstawie obowiazujacych przepisow na catej dlugosci drogi obowiazuje ograniczony dostep
do drogi zterenow przyleglych, obstuga komunikacyjna terendéw polozonych przy drodze
KD.G.01 zgodnie z uzgodnieniami z wtasciwym zarzadca drogi,

¢) do czasu realizacji drog A.KD.D.04, B.KD.D.05 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenow
przyleglych do tej drogi ze zjazdow istniejacych, uzgodnionych z zarzadca drogi przed dniem
uchwalenia planu,

d) wyklucza si¢ lokalizacje nowych bezposrednich zjazdéw ztej drogi na tereny potozone
w sasiedztwie, powyzszy zakaz nie dotyczy zjazdow uzgodnionych z wlasciwym zarzadca drogi
na etapie przygotowania inwestycji lub w zwiazku z modernizacja tej drogi.”
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X/94/2011
Rady Gminy Stupsk
z dnia 31 sierpnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 30
czerwca 2005 1. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Gminy Stupsk
rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wiasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drég gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe¢ wodociagow i urzadzen wodociagowych,
- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem §rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkow pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone wart. 7 ust.
1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane zudziatem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych gmina jest zarzadca -
czyli drog gminnych.

I1. Budowa drog

1. Poszczegoblne tereny elementarne obstugiwane sa przez drogi publiczne i drogi wewngtrzne oznaczone na
rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw elementarnych zawieraja
ustalenia szczegdtowe dla tych terenow.

2. Uktad drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym tworza:

1) 0.KD.G.01 — droga klasy G (glowna);
2) 0.KD.L.02, 0.KD.L.03, 0.KD.L.04 - drogi klasy L (lokalne);
3) 0.KD.Z.05 — droga klasy Z (zbiorcza).

3. Uktad drog publicznych o znaczeniu lokalnym tworza pozostate drogi i ulice gminne:

1) w jednostce A:
a) A.KD.L.01- droga klasy L (lokalna),
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b) AKD.D.02, A.KD.D.03, A.KD.D.04, A.KD.D.05, A.KD.D.06, A.KD.D.07, A.KD.D.0S,
A.KD.D.09, A.KD.D.10, A KD.D.11 — drogi klasy D (dojazdowe);

2)w jednostce B: B.KD.D.01, B.KD.D.02, B.KD.D.03, B.KD.D.04, B.KD.D.05, B.KD.D.06,
B.KD.D.07 — drogi klasy D (dojazdowe);

3) w jednostce C:
a) C.KD.L.01, C.KD.L.02, C.KD.L.03, —drogi klasy L (lokalne),
b) C.KD.D.04 — droga klasy D (dojazdowa);

4) do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Gminy.

4. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza ulice wewngtrzne, dojazdy, ciagi piesze i rowerowe oznaczone
na rysunku planu.

Budowa drog publicznych (gminnych) o znaczeniu lokalnym nalezy do zadan wilasnych gminy.
Kolejnos¢ budowy poszczegdlnych drog bedzie uzalezniona od rozktadu intensywnosci inwestycji
i skoordynowana z budowa niezbgdnego uzbrojenia dla danego terenu. Z drugiej strony tereny
przeznaczone w planie do zagospodarowania beda dopuszczane do zainwestowania w taki sposob,
by umozliwi¢ spdjne przygotowanie poszczegdlnych terendow w zakresie obstugi komunikacyjnej
1 infrastrukturalnej. Ogdlne zasady finansowania powyzszych przedsigwzie¢ zostaty przedstawione
w punkcie V. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode¢

W planie ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w wodg:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe
istniejacego systemu wodociggowego;

2) wodg dla celow p.poz. zapewni si¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej
w hydranty;

3) gléwne elementy rozbudowy systemu wodociagowego:

a) teren objety planem jest zasilany zwodociagu grupowego Wiynkéwko — Wiynkowo —
Strzelino z ujeciem wody we Wlhynkowku natomiast fragment Stupskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej znajdujacy si¢ w obrebie planu zaopatrywany jest w wodg z wodociagow m.
Stupsk magistrala @300, 200 biegnacej w przyleglej drodze,

b) modernizacja istniejacego ujecia wraz z budowa stacji uzdatniania wody,

¢) spiecie z sieciami wodociagowymi sasiadujacych miejscowos$ci oraz polaczenie z siecia
wodociagowa miasta Stupsk,

d) dla zasilenia w wodg nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejacej sieci wodociagowe;j
w uktadach pierscieniowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej

W planie ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji
sanitarnej:

1) wyklucza si¢ zrzut $§ciekoOw sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do gruntu i wod
powierzchniowych;

2) obowiazuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzenie
sciekow bytowo — gospodarczych i przemystowych do istniejacej miejskiej oczyszczalni sciekow
w Stupsku poprzez system kanalizacji sanitarnej, zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych;
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3) $cieki zterenéw przemystowych nalezy podczyszcza¢ na urzadzeniach podczyszczajacych
inwestora - stosownie do wymogow obowiazujacych w tym zakresie norm a takze gestora
miejskiej kanalizacji sanitarnej;

4) glowne elementy rozbudowy systemu kanalizacji sanitarne;j:

a) teren objety planem jest wyposazony w sie¢ kanalizacji sanitarnej bedacej czgscia wigkszego
systemu odprowadzenia $ciekdw z gminy Stupsk; $cieki systemem grawitacyjno pompowym
odprowadzone sa do uktadu k.s. miasta Stupsk i dalej na oczyszczalnig $ciekow w Shupsku,

b) projektuje si¢ budowe kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanej zabudowy w systemie
grawitacyjno — pompowym z wlaczeniem do istniejacych koncéwek kanatow sanitarnych,

¢) ze wzgledu na zwigkszong ilo$¢ $ciekow docelowo przebudowy beda wymagaty istniejace
przepompownie: oznaczona w planie jako 09/1.2.Ks na terenie A.09.MU na dzialce 186 oraz
przepompownia zlokalizowana na dzialce 42/2.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej

W planie ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji
deszczowe;j:

1) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne:

a)z powierzchni szczelnych terenéw przemystowych, sktadowych, baz transportowych,
z terenéw komunikacji drogowe;j,

b) z powierzchni placow utwardzonych zwiazanych z obshuga transportu,
¢) oraz z terendw o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych:

- przed odprowadzeniem do gruntu ido woéd powierzchniowych wymagaja oczyszczenia
zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

2) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji  deszczowej
Z terenow:

a) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,

b) PR — tereny funkcji mieszkaniowych i rzemieslniczych,

¢) UU — tereny funkcji ustugowych,

d) drog publicznych: KD.G — droga klasy glowna i KD.Z — droga klasy Z — zbiorcza, oraz drog
nizszej klasy obslugujacych tereny o przeznaczeniu okreslonym w planie jako PU, PR lub
Uy,

e) KU - tereny obstugi komunikacji;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 21;
4) jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢

lokalizacj¢ indywidualnych systemoéw oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dziatce
inwestora;

5) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz powierzchnie,
o ktérych mowa w punkcie 1) i 2), moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi;

6) gtowne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej:

a) teren objety planem podzielono na 7 zlewni, dla ktorych opracowano odrebne uklady
kanalizacji deszczowej,

b) odbiornikami podczyszczonych wod opadowych sa rzeka Stupia oraz jej doplyw — rzeka
Bagiennica (Strzatka),

¢) wszystkie wyloty do odbiornikdw sa wyposazone w separatory substancji ropopochodnych
zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach zielonych lub rolnych
z zapewnieniem dojazdu,
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d) dla uktadéw zakonczonych wylotami o $rednicy powyzej 600 mm dodatkowo projektuje sig
oczyszczalnie wod opadowych sktadajacych sie ze zbiornika retencyjnego — osadnika oraz
separatora substancji ropopochodnych.

IV. Zasady realizacji inwestycji

Istotnym czynnikiem wptywajacym na atrakcyjno$¢ inwestycyjna obszaru objgtego planem
miejscowym jest fakt powstania nowego terenu zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak i zapewnienie
terenoéw korzystnych do inwestycji dla funkcji komercyjnych.

Podstawowym zadaniem dla Gminy Shlupsk jest wyposazenie obszarow rozwojowych
w infrastruktur¢ niezbedna dla rozwoju aktywno$ci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych. Obszary posiadajace podstawowa infrastrukture sa atrakcyjne dla inwestoréw, nie
musza oni bowiem ponosi¢ duzych naktadow na inwestycje towarzyszace. Wychodzac naprzeciw
inwestorom Gmina Stupsk stara sig, tam gdzie to jest niezbedne, wyposazy¢ teren w kompletna
infrastrukture techniczna. Budowa nowych drég przyczyni si¢ do poprawy komunikacji w m.
Wiynkowko.

. Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania beda dopuszczane do zainwestowania w taki sposob,

by umozliwi¢ spojne przygotowanie poszczegdlnych terendw w zakresie obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej.

. Istotnym celem stanie sig biezace koordynowanie realizacji modernizacji oraz rozbudowy sieci drogowe;j

1 infrastruktury technicznej.

. Stosowanie zasady realizacji przedsigwzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot drogowych

oraz urzadzen technicznych zwiazanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej, pozwoli
uzyska¢ oszczednos$ci na czesci wspdlnej robot oraz rozwiazac problem kolizji technicznych.

O kolejnosci aktywizacji terenow rozwojowych beda z jednej strony decydowaé czynniki rynkowe,
ktore beda wynikaty ze sktonno$ci do sprzedazy gruntdow po okreslonych cenach. Z drugiej — Gmina
Stupsk bedzie uruchamiaé¢ tereny tylko w takim zakresie, wjakim mozna je bedzie uzbroi¢
1 przygotowac do inwestycji.

Sasiedztwo terenow przeznaczonych do zainwestowania jest juz czgsciowo uzbrojone, co bedzie
pozwalalo stopniowo otwiera¢ kolejne obszary do zagospodarowania.

. Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédha finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu Gminy ($rodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkow pomocowych jest uzyskanie spojnosci celéw strategicznych
i realizujacych je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objgtego planem
miejscowym:

. Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

dla terenu objgtego planem, stanowiacego podstawg konstruowania budzetow rocznych.

. Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspoHinansowanie

zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ begdacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

. Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny

niezbedny do ubiegania si¢ o §rodki pomocowe.

. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),

w celu zapewnienia srodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

1d:
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr X/94/2011
Rady Gminy Sthupsk

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Zalacznik4.pdf

Uzasadnienie
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