Wéjt Gminy Stupsk

Shupsk, 08. sierpnia 2016 roku.

GB.6730.106.2016

'\ DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY =

Na podstawie:

o art. 4ust. 2pkt. 2, art. 53 ust. 4, pkt 3, pkt 6, pkt 8, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art.
61 ust. 1, 415, art. 63 ust. 2, 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 tekst jed-
nolity),

o art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego
(Dz. Uz 2016 r., poz. 23 tekst jednolity ),

e § 2-3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589);

o § 3-9 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobow ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania te-
renu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164, poz. 1588).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 7.06.2016r . Pana Piotra i Grzegorza Drapata zam. Bydlino
ul. Spacerowa 2, 76-200 Shupsk w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — podziat
dziatek nr 138/5, 138/6, 138/7, 138/8, 138/9, 138/10 na 20 dzialek oraz budowa domédw
jednorodzinnych wolnostojacych  z garazem wbudowanym lub przybudowanym Iub
wolnostojacym na dziatkach powstatych w wyniku podziatu dziatek nr 138/5, 138/6, 138/7,
138/8, 138/9, 138/10 obr. Strzelinko, gm.Shupsk, na podstawie analizy funkcji oraz cech
zabudowy 1 zagospodarowania terenu sgsiedniego w granicach opracowania oraz po
uzgodnieniu projektu decyzji:

» ze Starostq Stupskim — postanowienie nr 462/2016 z dnia 22 lipca 2016 roku,

o Marszatkiem Wojewodztwa Pomorskiego w Gdansku — MW.M1-600/M10/48/2016 z dnia
18 lipca 2016 roku,

o Zakiadem Gospodarki Komunalnej Jezierzyce — opinia z dnia 28 lipca 2016roku, oraz
opinia — ZDK/PH/3546/2016 z dnia 03 sierpnia 2016 r.,

USTALAM
warunki zabudowy.

1. Rodzaj inwestycji. s

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - podzial dzialek nr 138/5, 138/6, 138/7, 138/8,
138/9, 138/10 na 20 oraz budowa doméw jednorodzinnych wolnostojacych 2z garazem
wbudowanym lub przybudowanym lub wolnostojacym na dziatkach powstalych w wyniku
podziahu dzialki nr 138/5, 138/6, 138/7, 138/8, 138/9, 138/10 obr. Strzelinko, gm.Stupsk.



2. Polozenie terenu inwestycji:

Dziatki polozone sg na obrzezach czesci zainwestowanego obszaru miejscowosci Strzelinko,
gmina Shupsk, w rejonie zabudowy mieszkaniowej. Wnioskowana dziatka przylega do drogi

gminne;j.
3. Ustalenia dotyczgce ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

a) na dziatkach nr 138/5, 138/6, 138/7, 138/8, 138/9, 138/10 obr. Strzelinko o lgcznej
powierzchni 3,9355 ha, w tym powierzchnia zabudowy 1,7100 ha ustala si¢ lokalizacj¢
wnioskowanej inwestycji pod nastgpujacymi warunkami:

nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona jako nieprzekraczalna wg zatgcznika
graficznego nr 1 — linia zabudowy nieprzekraczalna 6.0 m od drogi gminnej, pozostate
linie zabudowy musza uwzglednia¢ przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowia-
daé budynki i ich usytuowanie Dz.U z 2015 r., poz. 1422 t.j.),

podstawe zabudowy stanowi budynek mieszkalny pojedynczy wolnostojacy
z garazem wbudowanym lub przybudowanym lub wolnostojgcym,

powierzchnia zabudowy — max 20%,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60%;

poziom posadowienia max 50 cm nad poziomem terenu, W najwyzszym punkcie
usytuowania budynku,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,

szeroko$é elewacji frontowej budynku mieszkalnego — nie mniej niz 8,0 m,

wysoko$¢ budynku mieszkalnego — do II kondygnacji nadziemnych (parter + poddasze
uzytkowe),

wysoko$¢ glownej kalenicy budynku mieszkalnego —do 9,0 m,

wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynku mieszkalnego (mierzona do
okapu) — do 4,5 m;

rodzaj dachu i kat nachylenia polaci — dach stromy, symetryczny, dwuspadowy lub

wielospadowy o kacie nachylenia potaci 20° - 50°, usytuowanie budynku mieszkalne-
go — kalenicg gléwna réwnolegle lub prostopadle do frontu dziaki.

Ustalenia ogélne:

powierzchnie utwardzone na przedmiotowym terenie nalezy wykona¢ z elementow
drobnowymiarowych infiltrujacych wody opadowe do gruntu,

bezwzgledny zakaz odprowadzania wod opadowych ze wszystkich potaci dachowych
oraz z pozostatych powierzchni utwardzonych na tereny uzytkowania publicznego i
dzialek sgsiednich.

Warunki ksztaltowania podzialu:

podziat dziatek polegal bedzie na wydzieleniu dzialek przeznaczonych pod zabudowg
oraz dziatke pelnigcg funkcje drogi wewnetrznej;

minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku podziatu okoto 1000 m? —
powyzsze ustalenie nie dotyczy dzialek pelnigcych funkcje drogi wewngtrznej oraz
terenu lesnego;

dziatka peligca funkcje drogi wewnetrznej o szerokosci min 8.0 m zakonczona
placem nawrotowym zgodnie z przepisami szczegétowymi;



projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymaganiami zawartymi
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (
Dz.U z 2015 r., poz. 1422 t.j.).

4. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, krajobrazu kulturowego:

a)

b)

f)

dziatki nr 138/5, 138/6, 138/7, 138/8, 138/9, 138/10 nie sg zlokalizowana na terenach
objetych ochrong przyrody,

planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 i
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziaty-
wania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 tj.) i nie znajduje si¢ w katalogu za-
wartym w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 71),

nalezy spetni¢ wymagania Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowi-
ska (Dz.U. z 2016 r., poz. 672 tj.);

w trakcie budowy nalezy ograniczy¢ negatywne oddzialywanie na $srodowisko;

dziatka nr 138/5 o powierzchni 0,9418 ha oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako
LV, PsIV, dzialka nr 138/6 o powierzchni 0,8860 ha oznaczona jest w ewidencji
gruntéw jako LV, PsV, PSIV, dzialka nr 138/7 o powierzchni 0,6121 ha oznaczona
jest w ewidencji gruntow jako RIVb, PsV, PslV, dzialka nr 138/8 o powierzchni
0,4934 ha oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako RIVb, PsV, PsIV, dziatka nr
138/9 o powierzchni 0,7015 ha oznaczona jest w ewidencji gruntow jako RIVb, PsV,
dziatka nr 138/10 o powierzchni 0,3007 ha oznaczona jest w ewidencji gruntéw jako
RIVb, PsV, dziatka nr 138/10 o powierzchni 0,30 ha oznaczona jest w ewidencji grun-
tow jako RIVb, PsIV. Realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, stosownie do
przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
ile$nych (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 909);

Przedmiotowa inwestycja dla ww. dzialek polozonych w obrebie geodezyjnym

Strzelinko, koliduje z siecig drenarskg oraz graniczy z rowem R-B, stanowigcym
urzgdzenia melioracji wodnych szczegdtowych, zgodnie z ewidencja wdd, urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzong przez Marszatka

Wojewddztwa Pomorskiego na postawie art. 70 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz.U. z 2015 r., poz. 469 tekst jednolity ze zm).

Zgodnie z art. 122 ust. 1, pkt 3 oraz w zwigzku z art. 9 ust. 2, pkt 2 ww. ustawy

Prawo wodne w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbiorki lub. likwidacji tych
urzadzen konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego. Organem wilasciwym
do wydawania pozwolen wodnoprawnych jest starosta, wykonujacy to zadanie jako
zadanie z zakresu administracji rzadowej, zgodnie z art. 140 ust. 1 ww. ustawy -

Prawo wodne.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow i débr kultury
wspolczesnej: '

Dziatka, ktérej dotyczy wniosek, nie leiy na terenie objetym forma ochrony zabyt-
kéw, o ktorej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze zmianami).



6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)

b)

d)

g9)

h)

energia elektryczna — zgodnie z warunkami okreslonymi przez ENERGA — OPERA-
TOR SA Oddziat w Stupsku z siedzibg przy ul. Przemystowej 114;

sytuowanie projektowanego zainwestowania powinno zapewnia¢ zachowanie norma-
tywnych odleglosci od granic dziatek sasiednich (§ 12 rozporzadzenia w sprawie wa-
runkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie). W
szczegodlnosci nalezy zachowaé odlegtosé zabudowy od granicy z dziatkami sasiedni-
mi 4 m (dla budynku zwréconego w strone granicy $ciang z otworami okiennymi i
drzwiowymi) oraz 3 m (dla budynku zwréconego w strong granicy Sciang bez otwo-
réw okiennych i drzwiowych);

zaopatrzenie w wode — na podstawie warunkéw uzyskanych od Zarzadcy Sieci
(wszelkie prace zwigzane z podlgczeniem sig do sieci wiejskiej wodociggowej Inwe-
stor wykona na koszt wlasny) oraz umowy z dnia 19/2016 z dnia 3.06.2016 r.,

odprowadzenie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkow
technicznych uzyskanych od Zarzadcy Sieci, (wszelkie prace zwiqzane

z podlgczeniem do sieci wiejskiej kanalizacji sanitarnej Inwestor wykona na koszt wila-
sny) oraz umowy z dnia 19/2016 z dnia 3.06.2016 1.,

zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnego zrodla ciepta w oparciu o niskoemisyjne no$ni-
ki energii np.: gaz, olej opalowy, energia elektryczna, biopaliwa;

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe Inwestor musi okaza¢ si¢ wykonanym przez
uprawnionego geologa badaniem gruntu, na podstawie ktérego wskazane zostang rozwig-
zania dotyczace odprowadzenia wod opadowych, uniemozliwiajace zalewanie terenow
uzytkowania publicznego oraz dzialek sgsiednich. W przypadku stwierdzenia skompli-
kowanych warunkéw wodno-gruntowych dla nieruchomo$ci, uniemozliwiajacych
powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych, nalezy zastosowanie studni chlon-
nych badz urzadzen retencyjnych. Bezwzgledny zakaz odprowadzania wod opadowych
ze wszystkich potaci dachowych oraz z pozostatych powierzchni utwardzonych na tereny
uzytkowania publicznego i dziatek sasiednich. Jezeli w trakcie robét budowlanych
stwierdzone zostanie wystepowanie sieci drenarskiej, Inwestor zobowigzany jest do jej
przebudowy w sposéb nie zakldcajacy dotychczas wystepujacych stosunkéw wodnych.
Na przebudowe niniejszej sieci Inwestor zobowigzany jest uzyskaé pozwolenie wodno
prawne,

Ewentualne kolizje sieci Inwestor winien eliminowaé za zgoda i na warunkach gestorow
sieci, staraniem wlasnym oraz poprzez wiasny naklad finansowy.

usuwanie odpadéw — ustala si¢ gromadzenie i selektywna zbiérke odpadéw statych, ich
wywdz przez specjalistyczne stuzby na wysypisko komunalne. Zgodnie z art. 6 ust 1
ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz.U.
z 2016 r. poz. 250 tekst jednolity) wiasciciel nieruchomosci jest obowigzany zlozy¢ do
Woéjta Gminy deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w terminie 14 dni od dnia zamieszkania na danej nieruchomosci pierwszego mieszkanca
lub powstania na danej nieruchomos$ci odpadéw komunalnych.

7. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji:

dojazd do drogi publicznej, gminnej nr119012 G, zlokalizowanej na dzialce nr 141/1
przez droge gminng ( dz. nr 141/2), bedaca wiasnoscig gminy; ze wzgledu na zly stan
techniczny drogi gminnej (dz.nr 141/2) Inwestor na koszt wlasny wykona prace zwigzane
z utwardzeniem nawierzchni.



8. Warunki w zakresie ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:
e Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j

Na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
Nr 16, poz. 93, z pdzn. zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa po-
wstrzymywaé sie od dziatan, ktore by zakldocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich
ponad przecietng miare, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nierucho-
mosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogo-
kolwiek dostepu do drogi publiczne;.

o Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci

Nalezy speni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne wa-
runki przylaczenia okreslone przez poszczegélne jednostki organizacyjne, dokonujgce
przylaczenia  podmiotéw do  sieci  wodno-kanalizacyjnych,  energetycznych
i telekomunikacyjnych.

e Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Nalezy spelni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U z 2015 r., poz. 1422 t.j.) , stosownie do przepisow § 41 §
5 tego rozporzgdzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funk-
cjonalno-technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych.

e Okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie.

Stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. z 2016 r., poz. 672 tj.) , tut. organ ocenit na podstawie faktycznego zagospodaro-
wania i wykorzystania tego i sasiednich terenéw, ze teren zainwestowania nalezy do tere-
néw przeznaczonych pod zagospodarowanie w formie zabudowy mieszkaniowe;j jednoro-
dzinnej i gospodarczej, dla ktérej dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ war-
tosci ustalonych dla tych terenéw podanych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku (Dz.
U. 2014 r., poz. 112 tj.).

o Planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji
w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowi-
ska (Dz.U. z 2016 r., poz. 672 tj.).

Nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przylgczenia do sieci  elektro-
energetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakloceniami elektrycznymi powodo-
wanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sklad planowanej inwestycji, stosownie do
przepisdw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczego-
towych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623
z pdzn. zm.).

e Planowana inwestycja nie jest zrodiem sztu.'cznych pol elektromagnetycznych w rozu-
mieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(Dz.U.z 2016 1., poz. 672 tj.).

¢ Okreélenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby



Planowana inwestycja nie wplywa na jako$¢ powietrza i pozwala na utrzymanie w nim po-
ziom6w substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych po-
ziomach, ktére zostaty ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 3 marca 2008
1. w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031). .

e Planowana inwestycja nie pogarsza standardow jakosci gleby okreslonych w rozporzg-
dzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesénia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci
gleby oraz standardéw jakoSci ziemi (Dz. U. 2002 r., nr 165, poz.1359).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podle-
gajacych ochronie (w tym tereny goérnicze, zagrozone osuwaniem mas ziemnych
i zagrozonych powodzia):

e ochrona obiektébw budowlanych na terenach gérniczych, ustawa z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 196 ze zmianami) —
dzialki, na ktérych planowana jest inwestycja, nie leza na terenach gérniczych;

e ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, ustawa z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gémicze (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 196 ze
zmianami) — przedmiotowe dziatki nie leza na terenach zagrozonych osuwaniem mas
ziemnych;

e ochrona przed powodzig — teren, na ktérym ma by¢ zrealizowana inwestycja nie jest
zagrozony powodzig (ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne — t.j. Dz. U. z 2015
1. poz. 469 ze zmianami).

8.Inne warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie lub wynikajace z przepiséw odr¢bnych:

e Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r., poz. 290 tj.),

e Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 460
ze zmianami);

e Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. 2016 poz. 124);

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warun-
kéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 2015 poz. 1422);

e zaden z przepiséw odrebnych nie wprowadza zakazow realizacji zamierzenia budow-
lanego na wnioskowanej dzialce.

UZASADNIENIE

W dniu 7.06.2016 r. Pan Piotr i Grzegorz Drapala zam. ul. Spacerowa 2, Bydlino
wystapili z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — podzial dzialki
nr 138/5, 138/6, 138/7, 138/8, 138/9, 138/10 na 20 dzialek oraz budowa doméw jednorodzin-
nych wolnostojacych z garazem wbudowanym lub przybudowanym lub wolnostojagcym na
dziatkach powstatych w wyniku podziatu dziatek nr 138/5, 138/6, 138/7, 138/8, 138/9, 138/10
obr. Strzelinko, gm. Stupsk. W dniu 20 czerwca 2016 r. inwestorzy uzupelnili ww. wniosek.



Wniosek inwestora zostal sformulowany prawidlowo zawieral wszystkie niezbedne
elementy, ktdére okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy i nie wymagat dotaczenia do
niego zadnych dokumentéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $ro-
dowisko (Dz.U.z2016r1., poz. 353 tj.).

W ramach analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 pkt. 1 1 2 wspomnianej ustawy,
tut. organ sprawdzil wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objgtego planowang
inwestycja. Obecnie teren ten nie jest objety zadnym planem miejscowym oraz nie lezy na
obszarze, w odniesieniu do ktorego istnieje obowigzek jego sporzadzenia na podstawie prze-
piséw odrebnych.

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej (art. 10 k.p.a.) wszystkie strony
zostaly zawiadomione o wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy oraz o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzysta¢
bez ograniczen.

Oceniajac spelnienie tgcznych warunkow, ktore umozliwiajg wydanie decyzji lokalizacyj-
nej 1 wykazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ lokalizacyjny stwierdzil co nastepuje:

- co najmniej jedna dziatka dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob, ktéry pozwolil na nizej przedstawione okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy ar-
chitektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzy-
stania terenu,

- teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej,

- istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

- teren objety planowanym zamierzeniem inwestycyjnym nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

- zaden z przepisow odrgbnych nie sprzeciwia si¢ realizacji inwestycji objetej niniejsza
decyzja.

W trakcie analizy stwierdzono, ze dziatki nr 138/5, 138/6, 138/7, 138/8, 138/9, 138/10
obr. Strzelinko, gm. Stupsk, speiniajg wymagane warunki i mogg by¢ zabudowana zgodnie
z wnioskiem Inwestora. Na podstawie analizy cech, parametrow i wskaznikdw zabudowy,
istniejgce] w analizowanym obszarze, okreslono cechy, parametry oraz wskazniki dla nowej
zabudowy. Sposdb wyznaczenia tych wartosci opisano w wyniku analizy, ktory jest zalaczni-
kiem do niniejszej decyzji.

Zakres niniejszej decyzji jest zgodny z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowa-
nych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warun-
kach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.1589 z 2003 r.) a takze w rozporzadzeniu Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudo-
wy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.1588).



W wyniku postepowania administracyjnego nie wplynely zastrzezenia stron powiado-

mionych o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji j/w na dz. nr 138/5, 138/6, 138/7, 138/8, 138/9, 138/10 obr. Strzelinko, gm.Stupsk.

Ponizej zawarto wyjasnienia pojeé uzytych w tekscie decyzji:

wysokos¢ zabudowy — wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondy-
gnacji nadziemnych projektowanych budynkéw, przy czym przez poddasze uzytkowe
rozumie sie kondygnacje w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,

wysokos¢ gléwnej kalenicy — pionowy wymiar budynku liczony od sredniego pozio-
mu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku do gléwnej kalenicy budynku,
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — pionowy wymiar budynku, mierzony
od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku do okapu dachu,
nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza granice dopuszczonej zabudowy na dzialce
budowlanej z mozliwoscig wycofania budynku w glab dziatki. W pasie terenu pomig-
dzy ta linig a linig rozgraniczajaca tereny komunikacji dopuszcza sig lokalizacj¢ wjaz-
dow i dojsé do budynk6éw, miejsc do parkowania, zieleni, sieci i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej z wyjatkiem dystrybutoréw paliw gazowych. Nieprzekraczalna linia za-
budowy nie dotyczy okapow i gzyms6w, wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz wyku-
szy, werand, balkonéw i niezabudowanych schod6éw, ktére moga przekracza¢ wyzna-
czong lini¢ 0 1,0 m,

powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej lub terenie oznaczonym liniami rozgraniczajg-
cymi inwestycji, a takze 50 % sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

powierzchnia zabudowy — wyrazona w procentach okresla stosunek powierzchni za-
budowanej do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu okreslonego liniami rozgra-
niczajgcymi inwestycji,

lad przestrzenny — rozumiany jest jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarun-
kowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturo-
we, oraz kompozycyjno — estetyczne,

dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gléwng brylta budynku, ktérego potacie
nachylone s3 w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na
jednym, najwyzszym poziomie dachu,

glowna kalenica — najdluzsza kalenica budynku, bedaca krawedzig przecigcia potaci
dachu o przeciwlegltych kierunkach spadku.

Projekt niniejszej decyzji przygotowat architekt wpisany na list¢ izby samorzadu

zawodowego architektow pod nr PO 422.

POUCZENIE:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza uprawnien osob trzecich oraz

nie upowaznia do rozpoczgcia robot budowlanych.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot

nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.



Decyzja o warunkach zabudowy moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Samo-
rzadowego Kolegium Odwolawczego w Slupsku za moim poSrednictwem w terminie 14
dni od daty jej dore¢czenia.

Zalgczniki:
nr 1 - mapa w skali 1:1000,
nr 2 - analiza wraz z jej wynikami (pozostaje w aktach urzedu)
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