GPS$.6727.255.2017.PR Kobylnica, 23.06.2017 r.

WYPIS I WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOBYLNICA

Zgodnie z art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn zm.) i miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobylnica, informuje, ze:

o dziatki oznaczone numerem geodezyjnym: od 685 do 740 obreb Bolestawice, gm.
Kobylnica, objete sq ustaleniami uchwaty Nr XV//148/2011 Rady Gminy Kobylnica z dnia
10 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. nr 177 poz. 4229 z dnia 29 grudnia
2012 r.):
- teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (symbol 01.MU),

e dziatki oznaczone numerem geodezyjnym: 741 i 742 obreb Bolestawice, gm.
Kobylnica, objeta jest ustaleniami uchwaty Nr V/44/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia
26 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2007 r. nr 96 poz. 1488 z dnia 17 czerwca
2007 r.):
- teren drogi zbiorczej (symbol N.O1KZ),

e dziatka oznaczona numerem geodezyjnym: 26/23 obreb Bolestawice, gm. Kobylnica,
objeta jest ustaleniami:
- uchwaty Nr XX1/164/2015 Rady Gminy Kobyinica z dnia 10 grudnia 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2016 r. poz. 41 z dnia 7 stycznia 2016 r.):
w czesci teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (symbol Nz.15UM),

- uchwaty Nr XV/148/2011 Rady Gminy Kobyinica z dnia 10 listopada 2011 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2011 r. nr 177 poz. 4229 z dnia 29 grudnia 2012 r.):
w czesci teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (symbol 01.MU),

- uchwaty Nr V/44/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2007 r. nr 96 poz. 1488 z dnia 17 czerwca 2007 r.):
w czgsci teren zabudowy ustugowei, produkcyijnej lub rolniczej (symbol N.15UP-R).

Jednoczesnie informuje , ze Gmina nie posiada programu rewitalizacji oraz nie przystapita do
jego opracowania.

Dokument wydaje sie na wniosek:
UNISON S.C.

Bydlino, ul. Spacerowa 2 LVl &
76-200 Stupsk vt Hbski

Optata skarbowa:
Zgodnie z art. 1 ust. 1, pkt 1a ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie § owej (Dz. U. z 2016 r.

poz. 1827) pobrano optate skarbowa w wysokoscif00 zt za wydanie wypisu i WYyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zataczniki:
Nr 1 - wypis z m. p. z. p. Gminy Kobylnica.
Nr2 - wyrys z m. p. z. p. Gminy Kobylnica.

Otrzymuia:
1. Wnioskodawca;

2. Afa/TM.



UCHWALA NR XXI/164/2015
RADY GMINY KOBYLNICA

z dnia 10 grudnia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Bolestawice

(Gdansk, dnia 7 stycznia 2016 r.)

1) teren Nz.15UM /9,58 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej,

- dopuszcza sie sasiedztwo dziatek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie
mieszkaniowej, a takze sgsiedztwo obiektow ustugowych i mieszkariowych na jednej
dziatce lub na dziatkach sasiednich,

- dopuszcza sie funkcjonowanie istniejacej zabudowy produkcyjnej, rolniczej z
mozliwoscia modernizacji, przebudowy i rozbudowy w ramach dopuszczonych
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalra powierzchnia dziatki - 1000 m? (nie dotyczy dziatek wydzieionych pod
funkcje jedynie dojazddw - bez mozliwosci zabudov:y),

- ustala sie minimalng szerokos¢ frontow dziatek - 22m, za wyjatkiem czesci
przeznaczonych wytgcznie na droge wewnetrzng,

- kat potozenia granic w stosunku do przylegtege pasa drogowego - od 50° do 90°,
c) parametry i wskaznik! ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12 m od poinocnej granicy
terenu (granica opracowania) i 10 m od potudniowej granicy terenu (granica z drogg
Nz.01KL i granica opracowania), jak na rysunku zmiany planu,

- powierzchnia zabudowy - maksyma'nie 35%, minimalnie 0% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40% powierzchni dziatki (nie dotyczy
dziatek wydzielonych pod funkcje jedynie dojazddow - bez mozliwoscl zabudowy),

- wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy budynkéw strome, o kacie nachylenia 25° - 55°i pokryciu dachowym - dachéwka
ceramiczna, materiaty dachdéwkopodobne, w odcieniach brazu i czerwieni,

- dachy budynkéw ustugowych o kacie nachylenia do 35°,
- poziom posadowienia parteru - do 50 cm,
d) zasady ochrony érocdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ graric wlasnosci,

- obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujgce sie w zasiegu
ucigzliwosci spowodowanych wiasnym przedsiewzieciem inwestycyjnym, nalezy
zabezpieczy¢ dostepnymi srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwosciami,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe wymagane jest uscislenie
rozpoznania warunkéw geologicznych,
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e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkduw:
- nie ustala sie,
f) szczegdine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej lirii elektroenergetyczne; SN 15 kV na kablowg, w
pasie terenu o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej, g) zasady obstugi komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z drogi Nz.01KL i drég znajdujacych sie po za granicg
opracowania,

- dopuszcza sie obstuge poprzez drog wewnetrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb wiasnych i uzytkownikéw,
nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz dwa miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni ustugowej,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tecrnicznej:
- zaopatrzenie w wode - z sieci wodaociggowej,
- odprowadzanie Sciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - na wiasnej dziatce lub do kanalizacji
ceszczoviej z terendw utwardzorych i ewentuainie z dachéw, z zastrzezenier 5, D.2,

- zaopatrzenie v gaz - z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnych kottowni, ewentualnie z sieci
cieptowniczej,

- unieszkodliwiarie odpadow - wedtug zasad zawartych w 8, ust.1, p. 6, lit. a-c,

- zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroene-getycznej, zgodnie z
warunkami zarzadzajgcego siecia,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeriu jecnorazowej optaty - 309, ) inne ustalenia:

- nie ustaia sie;



UCHWALA Nr XV/148/2011
RADY GMINY KOBYLNICA

z dnia 10 listopada 2011 r,
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Bolestawice dla czeéci dziatki nr 26/6 obreb Bolestawice

(Gdansk, dnia 29 grudnia 2011 r.)

NUMER PORZADKOWY KARTY TERENU 01
POWIERZCHNIA JEDNOSTKI BILANSOWE] 6,31 ha
01| OZNACZENIE FUNKCII MU
PRZEZNACZENIA PODSTAWOWEGO
FUNKCJIA PRZEZNACZENIA TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWE)]

PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI PLANU

FUNKCIJA MIESZKALNO - USEUGOWA Funkcje mleszkaniowe realizowane jako domy jednorodzinne
wolnostojace, szeregowe, w zabudowie blizniaczej, czy zespoty kilku
mieszkan itp. Funkcje ustugowe z wyjatkiem funkcji, ktérych realizacja
powoduje: * przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu, * wibracje
o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane, * powstawanie
promieniowania niejonizujacego, stwarzajacege zagrozenie zdrowia i
zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie sSrodowiska.

FUNKCIE BEZWZGLEDNIE ZAKAZANE Wszelkie funkcje nie zwigzane z funkcjg przeznaczenia podstawowego
W JEDNOSTCE PLANU badz zwigzane z uzytkowaniem obiektow funkcji przeznaczenia
podstawowego mogace naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie
ochrony Srodowiska, zgodnie z obowigzujacym stanem prawa w dniu
stosowania zapisu.

ZAGOSPODAROWANIE PODSTAWOWE Zabudowa mieszkaniowo - usiugowa
JEDNOSTKI PLANU

02

ZASADY OCHRONY I KSZTAtTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

- Dopuszcza sie sgsiedztwo dziatek o zabudowle mieszkaniowej z dziatkami o zabudowie ustugowej, a takze
sgsiedztwo obiektéw ustugowych | mieszkaniowych na jednej dziatce lub na dziatkach sasiednich.

- Na terenie dziatek przewidziec¢ lokalizacje mlejsc gromadzenia odpadéw statych.

- Teren wolny od zabudowy i utwardzen zagospodarowac zielenig urzadzong ze szczegdlnym, uwzglednieniem
zieleni wysokiej.

03

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

- Dojécia | dojazdy utwardzaé drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod opadowych w
gtab gleby. - Unikac¢ powierzchni gruntu bez utwardzeri lub bez pokrycia roslinnosciag niska (trawa, kwiaty) w celu
unikniecia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:

04
- nie ustala sie
05| WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
- zasady umieszczania nosnikéw - dopuszcza sig lokalizowanie reklam wolno stojacych przy $cianie
reklamowych budynku, stanowiacych kompozycje z jego elewacjq pod warunkiem, ze
ich powierzchnia nie jest wieksza niz 8m?, - dopuszcza sie lokalizowanie
szyldéw mocowanych prostopadie do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do estetyki elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ustugi; powierzchnia szyldu maksymalnie do 2m?, diuzsze
ramie réwnolegle do sciany budynku; wysokos¢ umieszczenia szyldu
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna krawedz
szyldu na wysokosci nie mniejszej niz. 2,5 m,
- zasady umieszczania urzadzen - nie ustala sig;
technicznych
- okredlenie nakazdw, zakazow, - nie ustala sig;
dopuszczen i ograniczefi w
zagospodarowaniu terendw i realizacji
obiektéw budowlanych
06 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA NOWE] ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- linia zabudowy - nie ustala sie
- wielkosci powierzchni zabudowy w - nie wiecej niz 45% powierzchni dziatki
o Pt e




UCHWALA Nr V/44/2007
Rady Gminy Kobylnica

z dnia 26 stycznia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice®

§12. 1.

(Gdansk, dnia 17 maja 2007 r.)

Ustalenia szczegdtowe dla terenéw potozonych w czesci obszaru na pétnoc od drogi

S.01KGP /KG/ul. Stupska/, oznaczonych numerami od 1 do 32, poprzedzonymi sygnaturg N, sa

nastepujgce:
15) teren N.15UP-R /24,85 ha/
a) przeznaczenie terenu:

teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub roiniczej, z preferencja dla gospodarstw
ogrodniczych,

wyklucza si¢ obiekty uzytecznosci publicznej z zakresu o$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej,

dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg, integralnie zwiazang z prowadzong
dziatalnoscia, w formie obiektu wolnostojacego lub wbudowanego, ograniczong, do
jednego lokalu mieszkalnego na jednej dziatce,

dopuszcza sig istniejgcg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach nr
26/111i 27/7,

dopuszcza sig lokalizacje urzadzeri infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,
parkingow, placéow,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki - 4000 m?,
) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy 10 m od drég N.01KZ, N.02KL |
odpowiednio 25 m i 20 m od terenu N.30ZL,

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40% powierzchni dziatki,

wysoko$¢ zabudowy ustugowej, produkcyjnej - do 6,5 m,

dachy budynkéw ustugowych, produkcyjnych o kacie nachylenia do 35°,

wysokos¢ budynku mieszkalnego - do 2 kondygnacii,

dachy budynkéw mieszkalnych strome, o kacie nachylenia 25° - 55° j pokryciu
dachowym - dachéwka ceramiczna, materiaty dachéwkopodobne,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic wiasnosci,
obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace sie w zasiegu
ucigzliwosci spowodowanych wiasnym przedsiewzieciem inwestycyjnym, nalezy
zabezpieczyC dostgpnymi srodkami technicznymi przed tymi uciazliwosciami,
urzadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu a
nieprzekraczalng linig zabudowy od drogi N.01KZ, jak na rysunku planu,

w miare mozliwosci zachowac istniejace oczka wodne,

przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe wymagane jest uéciélenie
rozpoznania warunkéw geologicznych,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

nie ustala sie,

f) szczegdine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:

w pasie terenu o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz nasadzeri zieleni
wysokiej,
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- obstuga komunikacyjna z drog N.Q1KZ i N.O2KL,

- dopuszcza sie obstuge poprzez drogi wewnetrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb wiasnych i
uzytkownikow, nie mniej niz dwa miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
ustugowej, produkcyjnej i nie mniej niz jedno miejsce na mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowe]j,

- odprowadzanie sciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych - z terendow utwardzonych i
ewentuainie z dachéw do kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnych kottowni, ewentualnie z sieci
cieptowniczej,

- unieszkodliwianie odpadow - wedtug zasad zawartych w § 8, ust. 1, p. 6, lit. a-c,

- zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
warunkami zarzadzajgcego siecig,

i) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty - 30%,
j) inne ustalenia:

- nie ustala sig;

§ 13. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendw komunikacyjnych potozonych w czesci obszaru
na polnoc od drogi S.01KGP /KG/ul. Stupska/, oznaczonych numerami od 01 do 024,

poprzedzonymi sygnaturg N, sg nastepujace:

1)teren drogi N.O1KZ /droga w kierunku Bierkowa/3,15 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- droga zbiorcza, razem z droga S.02KZ, stanowigca cigg zaliczony do ukiadu
podstawowego, wiodacy z Kobylnicy w kierunku Bierkowa,

- dopuszcza sie mozliwosé wiaczenia fragmentéw powlerzchni niewykorzystanych pod
droge do terendw przylegtych drég,

b) zasady zagospodarowania terenu:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m, jak na rysunku planu,

- jedna jezdnia o szerokosci 7 m, co najmniej jednostronny chodnik, oraz Sciezka
rowerowa, rozdzielone - w miare mozliwosci terenowych, pasami zieleni,

- ustala sie przebieg linii kablowej elektroenergetycznej SN 15kV, sieci wodociggowej,
sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zaliczonych do uktadu podstawowego,
zgodnie z ideogramami tych sieci,

- dopuszcza sie budowe i przebudowe innych sieci i urzadzen inzynieryjnych, w tym
istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia,

- dopuszcza sig wydzielenie pasa technicznego pod infrastrukture techniczng,

- w zwigzku ze skrzyzowaniem z istniejacym gazociggiem wysokiego ci$nienia, jak na
rysunku planu, wszelkie zamierzenia inwestycyjne w rejonie skrzyzowania z
gazociggiem nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcy sieci gazowej,

¢) inne ustalenia:

- skrzyzowanie z droga S.01KGP /KG/ moze by¢ zrealizowane po wybudowaniu
obwodnicy miasta Stupska,

- teren dla realizacji celdow publicznych;
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